
בסמוך לזכרון  70זכויות במקרקעין המצויים על כביש הזמנה להציע הצעות לרכישת נוהל 
  1,2,3חלקות  11323כגוש  ותוהידוע יעקב

 

  515186757בע"מ ח.פ.  70ת פרימיום אאוטלט של חברמוזמנות בזה הצעות לרכישת זכויות בעלות  .1

בנכס מקרקעין המהווה קרקע פרטית המצויה בתחום שיפוט  "(המוכרת" ו/או "החברה)להלן: "

 1,2,3חלקות  11323בסמוך לזכרון יעקב( והידועה כגוש  70המועצה המקומית פוריידיס )על כביש 

בלשכת רישום המקרקעין בחיפה, המיועדת למסחר, משרדים, מרפאות, מסעדות וכל שימוש הבא 

 .ורט בתוכניות החלות על הנכס"( והכל כמפהנכסלשרת שימושים אלה )להלן: "

מלשכת רישום המקרקעין  יםטופס הצעה, נוסח הסכם מכר, נסח את מסמכי המכירה הכוללים .2

 1מגדל בסר  2דרך בן גוריון הורביץ אבן אוזן ושות'  ,ב"כ המוכרתי לקבל במשרדוכיוצ"ב, ניתן יהא 

ישירות להורידם או  17:00- 09:00ה בין השעות -"( בימים אהמוכרת"כ ב)להלן: ברמת גן  11קומה 

  .law.com-http://www.heu של המשרד האינטרנט כתובת אתר מ

הח"מ או עו"ד ליאור עם  מסמכי ההליךקבלת לשם ב"כ המוכרת יש לתאם את ההגעה למשרדי 
 .03-7553855 בטלפון מס'אליהו 

יהיה "( משתתף" -מסמכי המכירה ייחשב כמשתתף בהליך המכירה )להלן קבלת שיפנה ל גורםכל  .3

 הגשת הצעה אחת בלבד. להגיש זכאי 

טופס מינוי נציג מטעם המשתתף לצורך  הגשת ההצעהבמועד , יש להמציא להגשת הצעה כתנאי .4

, כשהוא חתום על ידי זו ' להזמנהא נספח"(, בנוסח המצורף כהמשתתף נציגהליך המכירה )להלן: "

מובהר, כי  המשתתף ועל ידי הנציג, כשכל יתר הפרטים המתבקשים במסגרתו ממולאים כדבעי.

, לעילכאמור  בטופס מינוי הנציג המשתתף, על פי הפרטים שנמסרו לנציג של החברההודעות ופניות 

ם לכל אחד מיחידי ג ,הינו קבוצה שהמשתתף, ובמקרה למשתתףיחשבו כהודעות או פניות שנמסרו 

 לפנות אליהם במישרין.ה של החברה הקבוצה, וזאת מבלי לגרוע מזכות

על המציע ובאחריותו הבלעדית לבדוק בעצמו את טיב  ,AS ISשהוא,  ר במצבו כמומכנ הנכס .5

המגרש, מצבו הפיסי, התכנוני, המשפטי, הרישומי, שיטחו, ייעודו, מיקומו, מצב הזכויות בו,  

אינה אחראית ולא תהיה אחראית לכל אי  החברה המוכרתו, וכל הכרוך בכך. אפשרויות ניצול

הרישומי, ההנדסי ומכל תכנוני, המשפטי, , הפיזיהתאמה, מום, פגם )גלוי או נסתר( בנכס, במצבו ה

בחינה אחרת, ועל המשתתפים בהליך המכירה בלבד תוטל האחריות הבלעדית והחובה לבדוק את 

כדי  ר נמסר על ידי הח"מ ו/או מי מטעמהאין בכל מידע אש. בו של הנכסכל הטעון בדיקה בדבר מצ

ו/או למצב הזכויות בו ו/או כדי להטיל על  לנכסלהוות מצג כלפי המציעים ו/או מי מהם באשר 

 הח"מ ו/או מי מטעמה אחריות כלשהי כלפיהם ו/או כלפי צדדים שלישיים.

, על גבי 0051:בשעה  19.7.2018עד ליום בכתב לרכישת המגרש ניתן להגיש במשרד הח"מ  הצעות .6

' ג כנספחהמצ"ב על נספחיו , בצירוף נוסח הסכם המכר נספח ב'המצב כ טופס הצעה בלתי חוזרת

ובצירוף המחאה בנקאית או ערבות ללא כל שינוי בנוסחו ומאומת כדין כשהוא חתום בידי המציע 

 נאמנות  -' ושות אוזן, אבן"הורוביץ, לפקודת ( לרכישההצעה טופס , בנוסח המצ"ב לד)בלבבנקאית 

מהסכום המוצע )בצירוף  10%, בתוקף לשלושה חודשים, על סך השווה ל"1,2,3ות חלק 11323 גוש

 מע"מ(. שינוי אשר ייעשה בהסכם המכר, עלול להביא לפסילת ההצעה.
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להסיר ספק ההמחאה  והצעתו תהיה בלתי חוזרת.המציע לא יהיה רשאי לחזור בו מהצעתו  .7

 לאחר יחולט, במקרה שהמציע יחזור בו מהצעתוהבנקאית ו/או הערבות הבנקאית יופקדו וסכומן 

על פי מכל זכות ו/או סעד אחרים המוקנים לבלי הזכויות בנכס  וזאת מבלי לגרוע שהצעתו התקבלה

 בנקאית יוחזרו למציע שהצעתו לא נתקבלה.הערבות הבנקאית ו/או ההמחאה ה כל דין ו/או הסכם.

רשאית, על פי שיקול דעתה הבלעדי והמוחלט, לנקוט  החברה תהא, המציעעת, קודם לבחירת  בכל .8

באחד או יותר מההליכים המפורטים להלן, וכל זאת, מספר פעמים, בכתב ו/או בע"פ ו/או בכל 

 אמצעי אחר, הכול ללא כל הגבלה, עם כל אחד מהמשתתפים או עם חלקם: 

לא גם עם מי שו/או  ,לנהל משא ומתן עם מי מהמשתתפים, לבחירתה :ומתן משא .8.1

בקשר עם כל עניין הקשור בהליך המכירה, לרבות הוראותיהם של כל אחד  משתתף,

המשא ומתן או כתוצאה ממנו, רשאית החברה לערוך  במהלךממסמכי הליך המכירה. 

שינויים באיזה ממסמכי הליך המכירה ובפרט בחוזה המכר )עבור כל המשתתפים(, 

מי מהמשתתפים להתאים, לשנות מיוזמתה או לבקשת איזה מהמשתתפים ו/או לבקש מ

 או לשפר את הצעותיהם הכספיות להליך המכירה. 

לקיים מפגשים ו/או הליכים תחרותיים נוספים, מכל מין  :וספיםנ תחרותיים הליכים .8.2

 & Best)וסוג שהם, לרבות הליכי התמחרות שונים ו/או הליך לקבלת הצעות משופרות 

Final) ו/או עבור אחרים לא משתתפים. עבור חלקם, וכל זאת עבור כל המשתתפים ו/או 

ניהולו של הליך תחרותי או כתוצאה ממנו, רשאית החברה לבקש ממי  במהלך

 , לשנות או לשפר את הצעותיהם הכספיות להליך המכירה. להתאיםמהמשתתפים 

החברה תהיה רשאית, על פי שיקול דעתה הבלעדי והמוחלט ומבלי שתידרש לנמק את  .8.3

בכל עת, משתתפים נוספים או צדדים שלישיים אחרים וכמו כן, תהיה החלטתה, לצרף 

החברה רשאית, במסגרת ההליכים האמורים, לחשוף בפני המשתתפים או חלק מהם, 

 מידע הכלול בהצעתם של משתתפים אחרים, לרבות מידע המתייחס להצעה הכספית.

עה או שהגיש את ההצ משתתףרשאית )אך לא חייבת( לקבוע כי  ההית החברה .8.4

המסמכים המצורפים אליה כשהם מסויגים ו/או מותנים ו/או לוקים בחסר ו/או כוללים 

שינוי, תוספת או השמטה כלשהם, יחשב כמי שבחר לא להגיש הצעה ולהפסיק את 

, כתנאי להמשך השתתפותו בהליך, להשלים מהמשתתףהשתתפותו בהליך או לדרוש 

הבלעדי  ה, הכל על פי שיקול דעתהחברהי ו/או לתקן את ההצעה עד למועד שיקבע על יד

ומבלי שלמי מהמשתתפים ו/או המציעים תעמוד טענה כלשהי  החברהוהמוחלט של 

 בקשר לכך.

המתוארים לעיל, כשלעצמם, על מנת לגרוע  ההליכים לא יהיה בניהולמובהר בזאת, כי  .8.5

לגרוע כנן של הצעות המשתתפים. עוד מובהר, מבלי ובשום צורה ואופן מתוקפן ומת

מכלליות האמור לעיל, כי בנסיבות בהן לא הגיש משתתף הצעה כספית משופרת או הגיש 

הצעה כספית נמוכה יותר מזו שהוגשה על ידו, עובר לקיומם של ההליכים האמורים, 

 תחשב הצעתו הכספית הראשונה, כהצעה הכספית בהליך המכירה לכל דבר ועניין.  



יה רשאית שלא לבצע איזה מההליכים המתוארים למען הסר ספק מובהר, כי החברה תה .8.6

לעיל ו/או לבצע יותר מאחד מהמהלכים האמורים ו/או להפסיק את ניהולם בכל שלב, 

 הכל לפי שיקול דעתה הבלעדי והמוחלט ומבלי שתהיה חייבת לנמק את החלטתה. 

הר בזאת, כי מבלי לגרוע מכל זכות אחרת העומדת לחברה על פי ההזמנה ו/או על פי כל דין, מוב .9

החברה תהיה רשאית על פי שיקול דעתה הבלעדי והמוחלט ומבלי שתהיה מחויבת לנמק את 

החלטתה, בכל שלב משלבי הליך המכירה ומכל סיבה שהיא, לבצע אחת או יותר מהפעולות 

 המפורטות להלן: 

יו לערוך כל שינוי, עדכון, תוספת, גריעה, התאמה וכיו"ב בהליך המכירה, בתנאיו, בנהל .9.1

ובהוראותיו ובכלל האמור: לערוך כל שינוי, עדכון ו/או התאמה לקריטריונים שעל פיהם 

ו/או התאמות ו/או תוספות ו/או השמטות להטמיע שינוים ו/או תיקונים ; הרוכשיבחר 

ובכלל האמור: לשנות, לעדכן, להוסיף, להתאים , הליך המכירהבנוסח איזה ממסמכי 

 –, וזאת לרבות, כל הוראה, דרישה, פרוט, או מועד ולגרוע כל תנאי מתנאי ההזמנה

עבור על המשתתפים או עבור איזה מהם באופן שבו ייתכנו תנאים, שונים  –יודגש 

 בהסכם המכר המיועדים לכל אחד מהמשתתפים.

ובכלל האמור, להקדים ו/או לדחות איזה  שנותלמבלי לגרוע מכלליות האמור לעיל,  .9.2

עו במסגרת ו/או לצורך הליך המכירה, ובכלל האמור: מהמועדים שנקבעו ו/או שיקב

לשנות ו/או למזג ו/או לפצל איזה משלבי הליך המכירה ו/או להוסיף ו/או לגרוע איזה 

 . מהליכי המכירה ו/או להוסיף להם הליכים נוספים

להורות ו/או לקבוע, את זהותם של המשתתפים בפועל בהליך המכירה וכן להתנות  .9.3

נוספים, מעבר לאלה הנקובים בהזמנה; לפסול משתתפים וכן השתתפותם בתנאים 

צירוף של משתתף חדש )לרבות משתתף להליך המכירה של הצטרפות גריעה או לאשר 

 , כקבוצה(. אחד או יותר למשתתף אחר, או קיים

מסמכי לרבות לאחר הגשת , בכל עת או להפסיק את הליך המכירהלהשהות ו/או לבטל ו/ .9.4

רוכש מבין המשתתפים או שלא לבחור כרוכש את המשתתף לא לבחור שאו ההצעה 

 שהצעתו הכספית הייתה הגבוהה ביותר.

למכור את הנכס או  החברה המוכרתמשום התחייבות, או מצג, או הצעה, מצד  אמור לעילאין ב .10

שומרת לעצמה את הזכות, בכל עת ועל פי שיקול דעתה  המוכרתהתחייבות בקשר לתנאי המכירה. 

לעדי והמוחלט, לחזור בה מכוונתה למכור את הנכס )כולו או חלקו( ו/או להפסיק את הליך הב

המכירה )בכלל או באופן חלקי( ו/או להפסיק את השתתפותו של מי מהמשתתפים בהליך המכירה 

 ו/או לנהל הליכים מכל מין וסוג שהוא בקשר עם הנכס. 

ר או איזה הצעה שהיא, והיא שומרת אינה מתחייבת לקבל את ההצעה הגבוהה ביותהמוכרת  .11

 לעצמה את הזכות לנהל מו"מ עם המציעים כולם או מקצתם ו/או לערוך התמחרות ביניהם. 



 הוראות כלליות -הליך המכירה 

חברה שהנה גוף שאינו ח"מ ו/או המובהר ומודגש בזאת, כי הליך המכירה נערך ומנוהל על ידי ה .12

על תקנותיו או לחוק אחר המחייב את עריכתו של מכרז  1992-כפוף לחוק חובת המכרזים, התשנ"ב

או המחייב את עריכתו של הליך תחרותי אחר כלשהו; כי הליך המכירה אינו מכרז או "מעין מכרז" 

לא יחולו נורמות ו/או  ו/או על הח"מ או הליך תחרותי אחר שמקורו בהוראות כל דין וכי על החברה

או /מגבלות ו/או הוראות כאמור שמקורם בדיני המכרזים ו, לרבות ת כלשהןמגבלות ו/או הוראו

 שמקורם בהוראות כל דין נוסף המתייחס להליכים תחרותיים אחרים. 

: משתתף בהליך המכירה לא יהיה רשאי לעיין בפניה או בהצעה של משתתף אחר תיאום על איסור .13

לא יתאם את עמדותיו עם משתתף אחר  כןו החברהאו בכל תכתובת אחרת שבין משתתף אחר לבין 

זאת, ללא  וכולבהליך המכירה, או יפעל בשיתוף פעולה בדרך כלשהי עמו, במישרין או בעקיפין, 

 את לנמק שתידרש ומבלי והמוחלט, הבלעדי דעתה שיקול פי על, החברהאישור מראש ובכתב מ

  .החלטתה

 כלב םלבד וישאי המכירה בהליך תפיםשת: המשיפוי או להשבה זכות והעדר המכירה הליך הוצאות .14

משתתפים לא לעלות ההכנה של המסמכים. מובהר כי  לרבות, המכירה הליךשתתפות בההוצאות ה

ב"כ או מ/ו החברהתהיה זכות להשבת הוצאותיהם או לשיפוי על נזקיהם בגין כל טעם ועילה, מ

או נציגיהם, בגין או בקשר  , שלוחיהם, יועציהםםמטעמן, לרבות ממי מעובדיה מיאו מכל /והחברה 

 עם הליך המכירה, קיומו, הפסקתו, שינוי תנאיו או ביטולו. 

הודעה בכתב ללא  "מחמשתתפים בהליך המכירה ימסור למה: כל אחד שינוי אודות הודעה מסירת .15

במסגרת  חברהשעות משנודע לו לראשונה על כל שינוי שחל במידע שהגיש ל 24 -דיחוי ולא יאוחר מ 

 כירה ו/או שיש לו רלוונטיות להליך המכירה. הליך המ

סעיף או סעיפים ל תוקף אין: אם ימצא בית משפט מוסמך, כי המכירה הליךתקפות מסמכי  .16

כפם, לא יהא בכך כדי ו(, או שהם בטלים, או שלא ניתן לאמהם חלק כל)או  המכירה הליךבמסמכי 

 ומחייבים לכל דבר ועניין., אשר יוותרו תקפים המכירה הליךלפגוע בשאר חלקי מסמכי 

לאחר,  להמחותשלא להעביר ו/או להסב ו/או  ים: כל אחד מהמשתתפים, מתחייבהסבה איסור .17

לא  כןהליך המכירה ו מסמכילפי  הם, כל זכות מזכויותיבעקיפיןאו /ו במישרין, ופןא/ו צורה בשום

 הליך מסמכי פי על חובהאו /ו זכות כללהוסיף או לצרף שום שותף או ליצור תאגיד אחר לשם קבלת 

 (.שתינתן)ככל  החברה של ובכתב מראש הסכמתה את כך לשם שקיבלו לאחר אלא, המכירה

זכויות היוצרים וכל הזכויות האחרות מכל מין וסוג שהוא ו הבעלות: המכירה מסמכי על בעלות .18

 אינם רשאים המשתתפים. בלבדו/או ב"כ החברה החברה  של תהיינה, המכירה הליךבמסמכי 

יוחזרו  המכירה הליך. מסמכי המכירה בהליך שתתפותשימוש כלשהו אלא רק לצורך ה ןלעשות בה

 החברה כתנאי להשבת ערבות ההליך.  משרדיל במלואם

משלוח מידע ו/או הודעות  לצורך שתתפיםשל המ ומענם: כתובתם כתובות ואופן משלוח הודעות .19

כל  '(.א נספחהנציג )עפ"י המשתתף המוסמך מטעמם, כפי שננקבה בטופס מנוי  נציגתיראה ככתובת 

כאילו  והמשתתף בדואר רשום, ירא נציגלכתובת ו/או  החברהעל ידי  וו/או הודעה אשר ישלח מידע



כאילו  ובפקסימיליה ירא ותוך שלושה ימי עסקים מיום המשלוח; אם נשלח המשתתףאצל  והתקבל

 םבעת מסירת –"ל בדוא נשלחו אוביד  וואם נמסר ושלאחר היום בו נשלחביום העסקים  והתקבל

 . העניין לפי, שליחתם או

: כל עניין הקשור ו/או הנובע מהליך המכירה, לרבות כל עניין וסמכות שיפוט המכירה על החל הדין .20

הקשור ו/או הנובע ממסמכי הליך המכירה, יהיה כפוף לדיני מדינת ישראל בלבד, בנוסחם מעת לעת 

והוא יתפרש על פי חוקים אלה אשר יגברו על כל כללי ברירת דין המפנים לתחולת דין זר. לבית 

וז מרכז, תהא סמכות שיפוט ייחודית לדון בכל עניין הקשור המשפט המוסמך בתל אביב או במח

ו/או הנובע מהליך המכירה, לרבות בכל עניין הקשור ו/או הנובע ממסמכי הליך המכירה, בין טרם 

 הוכרז הרוכש ובין לאחר שהוכרז. 

 

 , עו"דדפנה פוקס

 הורוביץ, אבן, אוזן ושות'משרד עורכי דין 

 , רמת גן11קומה  ,1 , בנין ב.ס.ר2רח' בן גוריון 

 03-7553856; פקס: 03-7553855טלפון:  

 

 

 

 :אני מסכים להוראותיו ואפעל בהתאם לו .אני מאשר כי קראתי את הנוהל על נספחיו

 

   

 חתימה שם תאריך

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 נספח א' 

טופס מינוי נציג



 טופס מינוי נציג 

"(, מאשר בזאת, כי המשתתף_____________________________ )להלן: " מטה םהחתו .1
"( מונה על ידי המשתתף כנציג המוסמך והבלעדי הנציג____ )להלן: "_________________

)להלן:  515186757בע"מ ח.פ.  70פרימיום אאוטלט חברת מטעמו בקשר עם הליך המכירה שפרסמה 
, 1,2,3חלקות  11323כגוש צה המקומית פוריידיס והידועה קרקע המצויה במוע"( לרכישת החברה"

 .המפורט בהזמנה להציע הצעותבהתאם לנוהל להצעת הצעות 

כל פנייה עבור הנציג וכן כל פנייה שתתקבל מהנציג, תחייב את המשתתף לכל דבר ועניין בקשר עם  .2
 הליך המכירה האמור. 

לכל עניין ודבר הכרוך והנובע פרטי ההתקשרות עם המשתתף, כי  ,אשר בזהמצהיר ומ המשתתף .3
 :כדלקמן מהליך המכירה הנם,

  שם נציג המשתתף:

  ת.ז./מס' דרכון:

  כתובת )בישראל(:

  מספר טלפון:

  מספר פקס:

כתובת דואר 
 אלקטרוני:

 

)לרבות מסמכים משפטיים על פי כל דין(, מסמך מידע ו/או כי כל  ,אשר בזהמצהיר ומ המשתתף .4

( במידה ונשלחו iאצל המשתתף במועדים, כדלקמן: ) ותקבלכאלו שהכ ויחשב הנציג אל ואשר ישלח

( ii)תוך שלושה ימי עסקים מיום המשלוח;  המשתתףאצל  וכאילו התקבל ובדואר רשום, ירא

( iii) ו;בו נשלח ביום העסקים שלאחר היום וכאילו התקבל וירא, בפקסימיליה ונשלחו במידה

 .ם או שליחתם, לפי הענייןבעת מסירת – או נשלחו בדוא"לביד  ונמסרבמידה ו

 

 

חתימה וחותמת 
 המשתתף

 

 חתימת וחותמת עו"ד  תאריך 

הריני ומאשר בחתימתי, כי החתומים 
בשם המשתתף הינם מורשי חתימה מטעמו, 

ן בקשר ורשאים לחייב אותו בכל דבר ועניי
 עם הליך המכירה.

 תאריך 

 

 

 

הריני מאשר את מינויי כנציג מטעם המשתתף, הכול באופן ובתנאים הנקובים בכתב מינוי זה 
 ובהזמנה אשר כתב מינוי זה מהווה נספח וחלק בלתי נפרד הימנו.  

 

 חתימת הנציג 

 

  תאריך 

 



 

 

 

 

 
 נספח ב'

 הצעהטופס 



 קרקע המצויה במועצה המקומית פוריידיס  הצעה לרכישת

 1,2,3חלקות  11323הידועה כגוש 

 הח"מ: י/אנואנ

 שם: ________________________________, ת.ז. / ח.פ.: ______________________ .1

 כתובת: _____________________________________________________________

     : אחר         נייד:מס' טלפון לקבלת הודעות:   

 שם: ________________________________, ת.ז. / ח.פ.: ______________________ .2

 כתובת: _____________________________________________________________

     : אחר         נייד:מס' טלפון לקבלת הודעות:   

 - כולנו ביחד וכל אחד מאתנו לחוד ובערבות הדדית

בע"מ ח.פ.  70חברת פרימיום אאוטלט להודעה להציע הצעות לרכישת זכויות הבעלות של בהתייחס 

בנכס מקרקעין המהווה קרקע המצויה במועצה המקומית "( המוכרת" ו/או "החברה)להלן: "  515186757

הצעתי/נו "(, מתכבד/ים בזאת להגיש את הנכס)להלן: " 1,2,3חלקות  11323פוריידיס והידועה כגוש 

(, הכול בכפוף As-Is"(, במצבן כפי שהן )הזכויות הנמכרותלרכישת זכויות החברה בקרקע שבנדון )להלן: "

)במילים: ש"ח  __________________ זאת תמורת סך שלו להוראות חוזה המכר,

דין והפרשי שלם מע"מ כנוסיף ואוסיף/נעל הסכום הנ"ל, _____________________________(. 

 "(.הסכום המוצעדה )להלן: "הצמ

מובהר, כי סך התמורה בגין הזכויות הנמכרות, יהיה צמוד לשיעור השינוי החיובי בלבד במדד המחירים 

 לצרכן, הידוע המועד התשלום בפועל, וביחס למדד בסיס הידוע הגשת מסמכי ההצעה על ידי המציע.  

 

 בזה: פים/מצרף אנו/אני

, או ערבות "1,2,3ות חלק 11323 גוש נאמנות  -' ושות אוזן, אבן"הורוביץ, לפקודת המחאה בנקאית  .1

בתוקף לשלושה חודשים, ממועד הגשת ההצעה על סך , בנקאית בנוסח המצ"ב להצעה זו כנספח א'

 ."(הפיקדוןמהסכום המוצע )בצירוף מע"מ( )להלן: " 10% –השווה ל 

, בכל נו/בחתימת ידי םחתו ואכאשר ה, אוזן ושות'הורוביץ, אבן, במשרדי  נו/קיבלתי ואות מכר חוזה .2

חתומים בחותמת החברה וחתימת מורשי  -. אם המציע הוא חברה חוזה המכר כולל נספחיובעמוד 

  .ומאומת כדין החתימה

, בראשי תיבות בכל חתום על החוזה]על המציע להשלים את פרטי המציע במבוא לחוזה המכר ול

למען הסר ספק,   .החוזה עמוד ועמוד, כולל נספחי החוזה, ובחתימתו המלאה בעמוד האחרון של

 רק לאחר הודעת ב"כ המוכרת על ההצעה הנבחרתיכנס לתוקפו  מובהר בזה כי הסכם המכר

 [.וחתימת המוכרת על הסכם המכר

העתק תעודת זהות במקרה של מציע שאינו תאגיד והעתק תעודת התאגדות מאושרת  - תעודות זיהוי .3

כנאמן למקור על ידי משרד המשפטים במקרה שהמציע הינו תאגיד. במקרה של הצעה המוגשת בשם 



מספר מציעים יחד, יצורפו תעודות זהות ו/או תעודות התאגדות כאמור, לפי העניין, לכל אחד 

 ציע אינו אזרח ישראלי, יצורף העתק נוטריוני של הדרכון.מהמציעים. במקרה שהמ

על ידי מי שהינו מוסמך לחתום בשם התאגיד,  ם חוזה המכרכאשר המציע הינו תאגיד ייחת -תאגיד  .4

החברה קיימת ופעילה וכי בצירוף חותמת החברה. החתימות יאומתו על ידי עו"ד, אשר יאשר כי 

רוטוקול מהחלטת יצורף פכן   לצורך ההתקשרות. י החתימה של החברהרשהחותמים הינם מו

המעיד כי אותו תאגיד החליט לרכוש את הנכס  ומאושר על ידי עורך דין,חתום כדין  ,התאגיד

 בהחלטה שהתקבלה כדין ועל פי מסמכי היסוד של התאגיד.

מאושר . יפוי הכח, כאמור יוגש במקור או בהעתק ערוך כדין בצירוף יפוי כחתוגש  הצעה עבור אחר .5

מאושר כשהוא . אם מיופה הכח אינו עו"ד יוגש יפוי הכח רך הדין המאמת או בהעתק נוטריוניע"י עו

במקרה של הצעה המוגשת בשם מספר מציעים יחד, יוגש יפוי כח אחד חתום ע"י כל  ע"י נוטריון.כדין 

הצעה בשם את ההמציעים או מספר יפויי כח אשר בכל אחד מהם יצויין כי מיופה הכח מוסמך להגיש 

 המציע ביחד ובערבות הדדית עם יתר המציעים.

זהות מציע המשמש כנאמן עבור נהנה אחר יצרף להצעתו רשימה שמית מלאה בצרוף מספרי   

 ( של הנהנים שעבורם הגיש את ההצעה.)ת.ז./מס' דרכון/ח.פ. וכו'

 

 להצהיר כי: ו/הריני , מבלי לגרוע מהצהרותי/נו בחוזה המכר,בנוסף

מתאים  נו אותו/י, ומצאתיזאת הנכס ובכלל זה את מצבו התכנוני, המשפטי והפי נו/בדקתי .1

 אנו/ואני AS-ISלרכוש את הנכס, במצבו הנוכחי  נים/מוכן אנו/ולפיכך אניי/נו ומטרות י/נולדרישות

 בזאת על כל טענה בדבר אי התאמה או כל טענה אחרת הנוגעת למצבו של הנכס. ים/מוותר

המפורטים כי התנאים  לנו/ליהמודעה להציע הצעות ואת הטופס הנ"ל וידוע עיון את ב נו/קראתי .2

 המכר. שבחוזההינם חלק בלתי נפרד מהתנאים בהם 

הצעתי/נו תתקבל, ואחזור/נחזור בי/בנו מהצעתי/נו, הפיקדון יופקד וסכומו יחולט כי אם  לנו/ידוע לי .3

 ם לבעלי הזכויות בנכס על פי כל דין ו/או הסכם.וזאת מבלי לגרוע מכל זכות ו/או סעד אחרים המוקני

ההמחאה הבנקאית בדואר רשום שישלח  נו/לא תתקבל תוחזר אלי נו/כי אם הצעתי נו/מוסכם עלי .4

 לעיל. נמסרהלפי הכתובת ש

לבתי המשפט המוסמכים במחוז תל אביב ולהם בלבד, תהיה סמכות שיפוט בלעדית בכל סכסוך  .5

 מכר ו/או לכל הקשור או הנובע מהם.הסכם ההנוגע להצעה זו, לקיומו של 

 

     

 חתימה  שם מלא  תאריך

     

 חתימה  שם מלא  תאריך

 



 נוסח ערבות בנקאית -לטופס ההצעה נספח א' 
 

 לכבוד
 בע"מ  70פרימיום אאוטלט 

  515186757ח.פ. 
 "(המוכרת)להלן: "

 _______ תאריך:
 ג.א.נ., 

 
 מספר ____________ ערבות בנקאיתהנדון : 

 

כל סכום עד לסך  , לתשלוםנו ערבים בזה כלפיכם בערבות מוחלטת, אוטונומית ובלתי מותניתהנ .1

או לכם ו/מגיע ______________________( ש :במילים)₪  ___________________ של

"( בהחיי" -שייקרא להלן ( _______________________________________עשוי להגיע לכם מאת ש

 (."הנכס")להלן:  1,2,3חלקות  11323הזמנה להציע הצעות לרכישת קרקע הידועה כגוש בקשר עם 

הסכום הנ"ל צמוד למדד המחירים לצרכן )כולל פירות וירקות( המתפרסם מעת לעת על ידי  .2

__________ שנת ________ הלשכה המרכזית לסטטיסטיקה כשהמדד הבסיסי הינו מדד חודש 

 "(. סכום הערבות)להלן: "________  שהתפרסם ביום

)שבעה( ימים  7-אנו נשלם לכם ללא כל תנאי כל סכום בגבולות סכום הערבות, עד ולא יאוחר מ .3

, וזאת מבלי למשרדנו בכתובת ___________________________ דרישתכםקבלת מיום 

י שתדרשו שיהיה עליכם לבסס או להוכיח בכל אופן שהוא את האמור בדרישתכם הנ"ל ומבל

דרישה באמצעות פקס ו/או באמצעות דואר . סילוק הסכום האמור מאת החייבלדרוש תחילה 

 אלקטרוני לא תכובד. 

אתם תהיו זכאים לדרוש מאיתנו תשלום סכום הערבות במלואו, או לדרוש מאיתנו מעת לעת  .4

קפה לגבי באותו האופן סכומים על חשבון סכום הערבות, ובמקרה כזה תישאר ערבותנו זו בתו

 יעלה על סכום הערבות.  לא יתרת סכום הערבות, ובלבד שסך דרישתכם

 ל.ועד בכל ____________ ערבות זו תישאר בתוקפה מתאריך כתב ערבות זה, עד לתאריך .5

 ה.רבות זו אינה ניתנת להעברה ו/או הסבע .6

 
 
 

 
 

 בכבוד רב,
  _______________ בנק

  _______________ סניף



 

 

 

 

 

 

 

 ג'נספח 

 הסכם מכר



 הסכם מכר

 2018__________ חודש _ ב_אביב ביום __-שנערך ונחתם בתל

 

 בע"מ  70פרימיום אאוטלט  בין:

  515186757ח.פ. 

   ("המוכרת")להלן: 

          

 _________________________  לבין:

 ת.ז./ח.פ. __________________

 _____________________מרח'  

 ("הקונה"להלן : )

 

הינה הבעלים הרשום והמחזיק הבלעדי של מלוא הזכויות בקרקע המצויה  המוכרתו :הואיל
 " ו/אוהמקרקעין)להלן: " 1,2,3חלקות  11323דיס והידועה כגוש יירופמועצה המקומית ב

 (; "הממכר"

 .כנספח א'מצורפים להסכם זה ומסומנים  1,2,3נסחי רישום של חלקות  

במקרקעין נקיות מכל חוב, עיקול, שעבוד ו/או זכויות יה כי כל זכויות המצהיר המוכרתו :והואיל
(, אשר "הבנק"צד ג' כלשהן, למעט משכנתא לטובת בנק מזרחי טפחות בע"מ )להלן: 

עפ"י מכתב וזאת ₪  22,062,655יתרתה לסילוק נכון ליום חתימת הסכם זה הינה בסך של 
( אשר בגינה רשומה ב הכוונות""מכת)להלן:  כנספח ב'כוונות המצ"ב להסכם זה 

)להלן:  15.12.2015מיום  60096/2015/4משכנתא לטובת הבנק לפי שטר מס' 
, ולמעט להסיר כמפורט בהסכם זה המוכרת ת(, אשר אותה מתחייב"המשכנתא"

 ;ההערות המפורטות בנסחי הרישום המצ"ב להסכם זה כנספח א'

בו ולמסור את  התו להלן, ואת כל זכויותילמכור את הממכר, כהגדר המוכרתוברצון  :והואיל

 -ASאת הממכר במצבו הפיזי  המוכרתהחזקה בממכר לקונה, וברצון הקונה לרכוש מאת 

IS בו, הכל בהתאם לתנאי הסכם זה  הנכון למועד חתימת הסכם זה ואת כל זכויותי
 כמפורט דלהלן.

 

 אי לכך מוצהר, מותנה ומוסכם בין הצדדים כדלקמן:

 עסקהה .1

הממכר כהגדרתו לעיל במצבו הפיזי את  המוכרתבזה לקונה והקונה רוכש בזה מ תמוכר המוכרת

(AS-IS את כל זכויות ,)בו לרבות החזקה בלעדית בו, והכל בתנאים ובתמורה כמפורט  המוכרת
 להלן בהסכם זה.

 המוכרתהצהרות והתחייבויות  .2

 בזאת כדלקמן: תומתחייב ת, מאשרהמצהיר המוכרת

 והמחזיקה הבלעדית בו. בממכר הבעלותזכויות  תבעל הכי הינ .2.1



ולקיום  הסכם זהבעם הקונה  הלהתקשרותחוקית כל מניעה אין  הכי למיטב ידיעת .2.2
 התחייבויותיה על פיו.

לצד  מכרשלא לשעבד ולא למשכן ולא להעניק כל זכות אחרת שהיא במ תא מתחייביכי ה .2.3
אלא  -החל ממועד חתימת הסכם זה  רממכבסותרת שלישי ולא לבצע כל עסקה ו/או פעולה 

 .פי הסכם זה-שעל הבהתאם להתחייבויותי

, הועל ידי האורגנים המוסמכים מטעמ הכי נעשו כל הפעולות ונתקבלו כל ההחלטות על יד .2.4
 .על פיו הוביצוע התחייבויותי חוזה זהעל  המוכרת הנדרשות לשם חתימת

גדות של המוכרת יצורפו להסכם פרוטוקול המוכרת להתקשרותו בהסכם זה + תעודת התא
 .זה במועד החתימה על הסכם זה על ידי המוכרת

ן, עיקול, ו/או זכות , הממכר נקי וחופשי מכל חוב, שעבוד, משכנתא, משכוהכי למיטב ידיעת .2.5
אשר אותה מתחייבת  משכנתא לטובת בנק מזרחי טפחות בע"מהמעט צד ג' כלשהי אחרים, ל

למעט ההערות כמצוין בנסח הרישום המצ"ב המוכרת להסיר בהתאם להוראות הסכם זה ו
את  ההערות הללו, וכי הוא מוותר על כל טענה  הוא בדקהקונה מצהיר כי , כאשר להסכם זה

 ביחס אליהן.  המוכרתכלפי 

 הצהרות והתחייבויות הקונה .3

 ומאשר בזאת כדלקמן: , מתחייבהקונה מצהיר .3.1

הטופוגרפי,  ם, לרבות מצבםואת סביבתמקרקעין את ההיטב כי ראה ובדק  .3.1.1
לרבות התכניות המחייבות בין אם הארציות התכנוני והפיזי,  הרישומי, המשפטי,

ובין אם המפורטות ו/או האחרות החלות על המקרקעין ועל סביבתם ואפשרויות 
יעוד הממכר, את קיבולת הבניה המותרת, את י ,ניצולם, את מצב רישום הזכויות

לרבות ואת כל יתר הנתונים הנוגעים לממכר,  ,בממכרהשימושים המותרים 
ות ברשויות התכנון ו/או ברשות המקומית ו/או וכן כי ערך בדיקתב"ע, הוראות 

בועדה המקומית לתכנון ובניה ו/או ברמ"י ו/או בלשכת רישום המקרקעין ו/או בכל 
רלוונטיים אחרים, בין בעצמו ובין באמצעות מומחים מטעמו, וכי  גוף ו/או רשות

והוא הוא מצהיר במפורש כי מצא את כל אלה מתאימים למטרותיו ודרישותיו, 
באופן מודע, סופי ומוחלט מוותר בזאת  והוא AS ISרוכש את הממכר במצבו 

ו/או מי  המוכרתויהיה מושתק מלטעון כל טענה ו/או תביעה ו/או דרישה כלפי 
 בקשר עם המקרקעין ו/או הממכר.התאמה ו/או מום, -בגין פגם, אי המטעמ

הוא רוכש את הנכס על סמך בדיקותיו, הערכותיו ותחזיותיו וכי הוא לא מסתמך  .3.1.2
גים כלשהם של המוכרת, או מי לצורך הרכישה על התחייבות ו/או ערובות ו/או מצ

 . מטעמה

ם זה ולקיום התחייבויותיו בהסכ המוכרת כי אין כל מניעה חוקית להתקשרותו עם .3.1.3
 פיו.-על

יש לאחר שבחן ובדק היטב את העסקה נשוא הסכם זה, מצהיר ומתחייב הקונה כי  .3.1.4
, לקיום כל ממכרהמספיקים לרכישת ההממוניים והאחרים בידו את האמצעים 

 .התחייבויותיו על פי הסכם זה ולתשלום התמורה כהגדרתה להלן

דו בקשה כלשהי למינוי כונס זמני או קבוע ו/או לא הוגשה לא תלויה ועומדת נגכי  .3.1.5
מטעמו ו/או נגדו בקשה לפשיטת רגל ו/או לא הוצא נגדו צו למינוי כונס נכסים 

 )זמני או קבוע( הכל הן בתחומי הארץ והן מחוץ לה. 

ו ועל ידי האורגנים המוסמכים כי נעשו כל הפעולות ונתקבלו כל ההחלטות על יד .3.1.6
 .על פיו ווביצוע התחייבויותי חוזה זהעל קונה ה ת לשם חתימת, הנדרשומטעמו

מצ"ב  קונהלהתקשרותו בהסכם זה + תעודת התאגדות של ה קונהפרוטוקול ה

 '.גנספח כ

 נשוא העסקה בגין הרכישה מס את, החוק לקביעת בהתאם, לשלםכי הוא מתחייב  .3.1.7
 כי, מובהר, ספק הסר למען. דין פי על הקבוע במועד, שיחול וככל אם, זה הסכם

 .בלבד הקונה על מוטלת ולהמצאתו רכישה מס אישור לקבלת האחריות



התשלומים החלים עליו כמפורט בהסכם זה לרבות ומבלי לגרוע  כל את לשלם .3.1.8
 . להלן 8 מכלליות האמור התשלומים המפורטים בסעיף

 מסירת החזקה .4

לתשלום מלוא התמורה, המוכרת מתחייבת למסור לקונה את החזקה הבלעדית בממכר בתוך בכפוף 
ובמצבו הפיזי מכל אדם ו/או זכות צד שלישי כשהוא  פנוי החתימה על הסכם זה  ימים ממועד 90

"AS IS" " :מועד מסירת "ו/או  "מועד המסירהכפי שהוא נכון למועד חתימת הסכם זה )להלן
 (."החזקה

 הרישום .5

ובאחריותו,  קונהלשם הקונה יעשה על ידי ה המוכרתמשם הזכויות בממכר הטיפול בהעברת  .5.1
בממכר  הזכויות בהעברת הזכויות וברישום והתשלומים הכרוכים והקונה ישא בכל האגרות

ים מתחייבים הדדית לשתף פעולה לשם רישום הזכויות על שם הקונה ולחתום על שמו. הצדד
 , הכול בכפוף להוראות ההסכם. על כל מסמך אשר נדרש לשם כך

אם וככל שיידרש, מתחייבים הצדדים להתייצב במשרדי לשכת רישום המקרקעין ו/או בפני  .5.2
לחתום על כל המסמכים  להמציא ו/או אחר ממשלתי ו/או מוניציפאלי ו/או כל מוסד

 על שם הקונה, הכל בכפוף להוראות הסכם זה. ממכרהדרושים להעברת ורישום הזכויות ב

ממכר הזכויות בלהעברת  האת כל התחייבויותי מהקיייראה כמי שת המוכרתכי מוסכם  .5.3
 . הלןל 7.2המסמכים הנזכרים בסעיף מסור לידי הקונה את כל תלקונה על שמו, בכך ש

 כח בלתי חוזר יייפו .6

 .במעמד חתימת הסכם זה יחתום הקונה על יפוי כח בלתי חוזר .6.1

 . להסכם זה 'דכנספח ככל והקונה הינו פרטי, יחתום הקונה על יפוי כוח בנוסח המצ"ב 

 להסכם זה.  1כנספח ד', יחתום הקונה על יפוי כוח בנוסח המצ"ב תאגידככל והקונה הינו 

על קונה לש ם מראמיי 7של  בכתב לאחר מתן הודעהשימוש ביפוי הכח ו יעש ב"כ המוכרת
 כוונה לבטל ההסכם ובתנאי שההפרה לא תוקנה עד לתום המועד הנ"ל.

ממועד משלוח הודעה כאמור על הפרה יסודית של החוזה ובכפוף לכך כי  ימים 7לאחר חלוף 
הערת האזהרה הרשומה לטובת  לבטל את םרשאי יהיו ב"כ המוכרתההפרה לא תוקנה, 

  . ו/או כל רישום אחר לטובת הקונה על זכויות המוכרת הקונה

 התמורה .7

סך של  ונה למוכרתהמוכרת לפי הסכם זה ישלם הקתמורת הממכר ומילוי כל התחייבויות 
שקלים חדשים(  ____________________________ש"ח )במלים: _________________ 

שולם ת"( אשר התמורה)להלן: " להלן 7.6כמפורט בסעיף ובצירוף הפרשי הצמדה  בתוספת מע"מ
 בתנאים ובמועדים המפורטים להלן: 

, (שקלים חדשים ______________________)_____ ש"ח _________סך של _______ .7.1
חתימת הסכם זה כדין בהתאם לשיעורו במועד  בתוספת מע"מ התמורה,מ 30%המהווה 

ישולם למוכרת במעמד חתימת הצדדים על הסכם זה )להלן:  ובצירוף הפרשי הצמדה,
 "(, באופן המפורט להלן:התשלום הראשון"

מהתמורה  30%המהווה ₪ המחאה בנקאית אחת על סך ______________  .7.1.1
"המחאת לפקודת בנק מזרחי טפחות בע"מ, לצורך פרעון חלק מהמשכנתא )להלן: 

 (.הראשון לבנק"התשלום 



לפקודת המוכרת  בגין ₪ המחאה בנקאית שניה על סך _______________  .7.1.2
"המחאת המע"מ בגין התשלום המע"מ החל על התשלום הראשון )להלן: 

 (.הראשון"

 ימי 3למשך , ב"כ המוכרתעל ידי  המחאת התשלום הראשון לבנק, תוחזק בנאמנות .7.1.3
תינתן לקונה  םבמהלכלשכת רישום המקרקעין לקבלת קהל,  הבהם פתוחעסקים 

ה של בלשכת רישום המקרקעין, בגין זכויותי ות אזהרה לזכותושהות לרשום הער
ולאחר מכן יעביר ב"כ המוכרת למוכרת את ההמחאה  פי הסכם זה-שעל המוכרת

 . הנ"ל

 המחאת התשלום הראשוןלבנק את  תעביר המוכרת, המועד האמור לעיללאחר 
 .לצורך פירעון חלק מהמשכנתא

 .ת אזהרהולרישום הער ותבמועד חתימת הסכם זה יחתמו הצדדים על בקש

תיוותר , התלויה במוכרתהיה ותהא מניעה לרישום הערת האזהרה כאמור 
 עד הסרתה של המניעה.  ב"כ המוכרתת בידיו הנאמנות של ה הבנקאיההמחא

למועד חתימת הסכם זה ותימסר המחאת המע"מ בגין התשלום הראשון תיערך  .7.1.4
לידי המוכרת במועד החתימה על הסכם זה לצורך תשלום המע"מ בגין התשלום 
הראשון. מובהר כי כלל תשלומי המע"מ בגין התמורה לא יוחזקו בנאמנות וישולמו 

 למוכרת במועד כל תשלום מתשלומי התמורה, לצורך תשלום מע"מ לרשויות.

התשלום הראשון לב"כ המוכרת יהיה הקונה  מובהר כי במועד מסירת המחאות .7.1.5
זכאי לקבל לידיו חזרה את הערבות הבנקאית או ההמחאה הבנקאית שנמסרה על 

 ידו במועד הגשת ההצעה למוכרת.

סך של ________________ ש"ח )___________________________ ביתרת התמורה  .7.2
תאם לשיעורו במועד מהתמורה, בתוספת מע"מ כדין בה 70%המהווה שקלים חדשים(, 

"( ישלם הקונה יתרת התמורה)להלן: "ובצירוף הפרשי הצמדה  תשלום יתרת התמורה
ממכר כנגד ובמעמד מסירת החזקה ב ימים ממועד חתימת הסכם זה, 90בתוך  למוכרת

. תשלום לקונה, ככל שיהיו בידיו המוכרתע"י  7.3בסעיף כמפורט  מסמכי הרישוםומסירת 
 יתרת התמורה יבוצע באופן הבא:

סך של ______________ ש"ח )________________________ שקלים  .7.2.1
רשויות ישולם על ידי הקונה ישירות לללא מע"מ  מהתמורה 7.5% המהווהחדשים(, 

 15כתשלום מקדמה לצורך קבלת אישור מס שבח, עפ"י סעיף , מיסוי מקרקעין
 המוכרת. "(המקדמה, )להלן: "1963-לחוק מיסוי מקרקעין )שבח ורכישה( התשכ"ג

ל זכאי להגיש בקשה להקטנת המקדמה הנ"ל ותשלום זה יפחת בהתאם ככל שנתקב
 . אישור מנהל מיסוי מקרקעין לכך

ימי עסקים לפני מועד  2מציא לקונה לפחות ת המוכרתל ולמרות האמור, ככ
המופנה על שם הקונה  ממכראישור מס שבח להעברת הזכויות ב השניהתשלום 

, לא תשולם המקדמה, וכל סכום המקדמה ישולם ללשכת רישום המקרקעין
 .המוכרתישירות לידי 

מובהר כי הקונה ישלם שובר מקדמה שיהווה אישור מס שבח לרישום בטאבו עם 
 תשלומו. 

יובהר כי תשלום מקדמת מס השבח על ידי הקונה תיחשב כתשלום על חשבון 
 התמורה לכל דבר ועניין. 

 .המוכרתתשלום המקדמה, ככל שתהיה, תועבר מידי הקונה לידי  יתרת

לפקודת בנק מזרחי טפחות ₪ ___ ___________המחאה בנקאית על סך ____ .7.2.2
(, בהתאם למכתב לבנק""ההמחאה בע"מ, לצורך פרעון וסילוק המשכנתא )להלן: 

 כוונות עדכני מהבנק.



)להלן:  המוכרתלפקודת ₪ ____ _________המחאה בנקאית על סך ___ .7.2.3
תשלום יתרת (, הכוללת את יתרת "למוכרת תשלום יתרת התמורה"המחאת 

 לבנק.ההמחאה תשלום המקדמה ו וםבניכוי תשל התמורה

בגין המע"מ החל  המוכרתלפקודת ₪ המחאה בנקאית על סך _______________  .7.2.4
 (."יתרת התמורהתשלום "המחאת המע"מ בגין )להלן: תשלום יתרת התמורה  על

 מסמכי הרישום: .7.3

 .ומאומתים כדין המוכרתמכר חתומים על ידי שטרי ( 2) שני .7.3.1

היטל השבחה( המופנה ללשכת  לרבות) היעדר חובותהרשות המקומית על אישור  .7.3.2
 (."אישור עירייה") רישום המקרקעין

 המאשר את העברת הזכויות בממכר על שם הקונה.  וטוקול חברהפר .7.3.3

 "(.מסמכי הרישום" )להלן:

לעיל, היה ואישור העירייה לא יומצא לידי הקונה במועד המסירה,  7.2ל אף האמור בסעיף ע .7.4
מתוך יתרת התמורה )להלן: שקלים חדשים(, מאה אלף ש"ח ) 100,000סך של היופקד 

לפי יקדון סולידי בפאת הפיקדון ישקיע , אשר (, בנאמנות בידי ב"כ המוכרת"הפיקדון"
 המוכרת, בהוראה בלתי חוזרת, להעביר לידי ב"כ המוכרתהצדדים מורים ל. המוכרתהוראות 

את הפיקדון, במועד המצאת אישור העירייה לידי הקונה, בניכוי הסכומים ששולמו על ידי 
 לצורך קבלת אישור העירייה, ככל ששולמו. המוכרתב"כ 

, המוכרתב"כ בידי למען הסר ספק, הפקדת תשלומים בנאמנות על פי הסכם זה  .7.4.1
 עצמו.   המוכרתכביצוע תשלום לידי לכל דבר ועניין כמוהם 

 פעולותיו בגין שהוא סוג מכל אחריות מכל כ המוכרת"ב את פוטרים הצדדים .7.4.2
 הבלתי להוראות ובהתאם לב בתום תפקידו את שביצע ובלבד, הנאמנות בחשבון
 .זה בהסכם הצדדים לו שמסרו חוזרות

 או בנקאית בהמחאה כ המוכרת"ב המוכרת ו/או לידי ישולמו התמורה תשלומי כל .7.4.3
 .זהב -בנקאית בהעברה

 כנגד. קבלה אישור כ המוכרת"ב תפיק, כ המוכרת"ב בידי שיתקבל תשלום כל כנגד .7.4.4
 מ"המע סכום מלוא קבלת וכנגד, למוכרת כ המוכרת"ב ידי על שיועבר תשלום כל

 .מס חשבונית המוכרת תמציא הקונה מאת

 לבין כ המוכרת"ב בידי תשלום הפקדת שבין בתקופה מ"המע שיעור ירד או עלה .7.4.5
 מ"המע לשיעור בהתאם הצדדים יפעלו, המס חשבונית והפקת תלמוכר העברתו

 הנדרש הנוסף הסכום את הקונה יוסיף מ"המע שיעור עלה שאם כך, שיקבע החדש
 מ"המע לשיעור המתאימה חשבונית קבלת כנגד מ"המע שיעור מעליית כתוצאה

 בגין התשלום חלק את כ המוכרת"ב ישיב מ"המע שיעור וירד וככל, החדש הגבוה
 המופחת מ"המע לשיעור בהתאם מס חשבונית פיקת המוכרתו שירד מ"המע רכיב

 .החדש

 המוכרתמסור בהוראה בלתי חוזרת כי אם לא י המוכרתב"כ להצדדים מורים בזה  .7.4.6
ב"כ ישלם , זה חתימת הסכם מועדחודשים מ 12תוך  אישור העירייה,את  לקונה

ב"כ . אישור העירייהכל סכום הנדרש, לצורך קבלת  הפיקדוןמתוך  המוכרת
כנגד תשלום כאמור, לרבות  אישור העירייהיעשה כל הדרוש לשם קבלת  המוכרת

על הסכם זה נותנים  חתימתםב הועדה המקומית לתכנון ובניה.ו/או פניות לרשויות 
 לפעול בהתאם להוראות סעיף זה.  המוכרתב"כ להצדדים הוראות בלתי חוזרות 

המחירים לצרכן המתפרסם על ידי הלשכה המרכזית יתווספו הפרשי הצמדה למדד  לתמורה .7.5
הידוע במועד הגשת הצעת  מדדה. כמדד הבסיס ייחשב לסטטיסטיקה ולמחקר כלכלי

 יום _________שהתפרסם ב 2018 _______חודש  , היינו מדדהרכישה על ידי הקונה
  ."(מדד הבסיס)להלן: "

 , לפי התנאים הבאים: כהגדרתו להלן יישאו הפרשי הצמדה למדד תשלומי התמורה .7.6

המחירים לצרכן המתפרסם על ידי הלשכה המרכזית " פירושו: מדד המדד" .7.6.1
 .לסטטיסטיקה ולמחקר כלכלי



במועד הגשת הצעת הקונה לרכישת המקרקעין המדד הידוע ": מדד הבסיס" .7.6.2
  .מהמוכרת, היינו מדד חודש ______ שהתפרסם ביום __________

": המדד האחרון שיהיה ידוע בעת ביצועו בפועל של כל תשלום המדד החדש" .7.6.3
 .על חשבון התמורה ותשלום

תוספת  ישלם הקונה למוכרתאם יתברר כי המדד החדש עלה לעומת מדד הבסיס,  .7.6.4
תשלום, כשהיא מחושבת באופן יחסי למידת העלייה של המדד החדש  לאותו

לעומת מדד הבסיס, אולם אם יתברר כי המדד החדש זהה עם מדד הבסיס או קטן 
 לעיל 7.2-ו 7.1בסעיפים ממנו, ישלם הקונה למוכר אותו תשלום בסכום הנקוב 

 ללא שינוי. 

 ום כנ"ל.בבד עם ביצוע כל תשל-תשלום תוספת הפרשי ההצמדה למדד ייעשה בד .7.6.5

 למוכרתהקונה יהיה רשאי להקדים כל תשלום מתשלומי התמורה ובתנאי שיודיע על כך  .7.7
ומבלי שיהיה בכך כדי להטיל מחויבות על המוכרת להקדים איזו  בהודעה מוקדמת מראש

 .מהתחייבויותיו לרבות מסירת החזקה

 6המוכרת כמפורט בסעיף במעמד חתימת הסכם זה יחתום הקונה על ייפוי כח לטובת ב"כ  .7.8
לקבל ממיסוי מקרקעין שובר לתשלום  המוכרתשל ב"כ  לעיל, לפיו מייפה הקונה את כוחם

 מקדמת מס השבח.

תשלום התמורה ומועדי תשלומה, הינם תנאים יסודיים וסכם בזאת כי תנאי סעיף זה בדבר מ .7.9
  .בהסכם זה, והפרתם תחשב כהפרה יסודית של הסכם זה

 מסים ותשלומים .8

 שימושאו /ו הקלהאו /ו עיר בנין תכניתכל חיוב בהיטל השבחה בגין הממכר, ככל שהוטל בגין  .8.1
"(, השבחה היטלשקיבלו תוקף כדין עד ליום חתימת הסכם זה )לעיל ולהלן יחדיו: " חורג

תוקף כדין לאחר חתימת   קיבל. כל חיוב בהיטל השבחה שהוישולם על יד המוכרתיחול על 
, יישא הקונה בכל השלמת היטל השבחה בנוסףהסכם זה, יחול על הקונה וישולם על ידו. 

שתידרש, אם תידרש, בגין מימוש בפועל של זכויות מותנות ו/או מותלות הנובעות מכל 
 ן עיר, לרבות תוכנית שאושרה למתן תוקף לפני חתימת הסכם זה.תוכנית בניי

 עם בקשר שיחולו, ומדרכות כבישיםאו ניקוז ו/או מים ו/או ביוב ו/או סלילת /והיטל תיעול  .8.2
 לאחר שעילתם וכאלו, המוכרתעד ליום החתימה על חוזה זה, יחולו על  ושעילתם הממכר

 . הקונה על יחולו זה חוזה על החתימה מועד

חוב בתשלומים שוטפים ו/או תשלומי חובה אחרים הנובעים מהשימוש והחזקה ת המוכרת .8.3
בממכר, לרבות, ארנונה, מים וחשמל עד למועד מסירת החזקה, וממועד מסירת החזקה 

 ואילך, יחולו תשלומים אלו על הקונה וישולמו על ידו.

 

 משכנתא של הקונה .9

משכנתא  מובטחתה באמצעות הלוואה מהתמור חלק ממןי ההקוניתכן וכי  למוכרת ידוע .9.1
להלן: ) ממוסד בנקאי או גוף מממן מוסמך ומוכר לעניין משכנתאות"( ההלוואה"להלן: )
 בנוסחעל כתב התחייבות לרישום משכנתא  לחתום המוכרת מתחייבת"(. המוסד הבנקאי"

המוסד  לטובת"( המשכנתאמסמכי "להלן: ) המוכרת, כפוף להערות של ב"כ המקובל
 :הבאים המצטברים התנאים כל להתקיימות ובכפוף, הבנקאי

 הבנקים על המקובל בנוסח יהיו משכנתא לרישום ההתחייבות או המשכנתא תנאי .9.1.1
 להשבת מעבר כספיים חובות שום המוכרת על להטיל בכדי בה יהיה ולא הגדולים

 ביטול של במקרה, למוכרת הבנק ידי על בפועל ששולמו הקונה של ההלוואה כספי
 הנכס על המשכנתא מימוש באמצעות הכספים להשבת או/ו ההסכם של כדין

 '.ג לצד ומכירתו

 על ההתחייבות כתב/  המשכנתא שטר נוסח על הערות להעיר תרשאי האת המוכרת .9.1.2
 . ולהלן בהסכם זה לעיל המפורטים לתנאים שיתאמו מנת



לפי העניין בהמחאה  כ המוכרת"באו  המוכרת לידי ישירות יועבר המשכנתא סכום .9.1.3
 . זהב-בנקאית ו/או בהעברה בנקאית

  .האחרון על חשבון התמורה תשלוםה לצורךמסמכי המשכנתא ייחתמו  .9.1.4

בגין בקשר עם ההלוואה ו/או נטילתה ו/או התשלומים או האגרות אשר יחולו  כל .9.1.5
בלשכת רישום המקרקעין יחולו על  משכנתא לרישום ההתחייבות כתברישום 

 .בלבד ההקונ

לב"כ או  למוכרת ישירות יועברו - ההלוואה במסגרת שיתקבלו הכספים כל .9.1.6
באופן כזה שלא יידרש  התמורה מלואותשלום  כיסוי, לפי העניין, לצורך המוכרת

 הון עצמי לאחר ביצוע העברות כספי ההלוואה.

על התחייבות או בא כוח הקונה, לבקשת הקונה  ,לחתום תמתחייבהמוכרת   .9.1.7
ממנו ייטול הקונה הלוואה לצורך מימון  משכנתאותללרישום משכנתא לזכות בנק 

המקובלים הנהוגים, וכן לעיל, בשינויים  7.2תשלום יתרת התמורה כמפורט בסעיף 
בתנאי להלן  9.1.8על כל מסמך מקובל אחר שידרוש הבנק, בכפוף להוראות סעיף 

 וממקורותילעיל  7.1כמפורט בסעיף  הראשון התשלוםאת תחילה  םשילשהקונה 
חיובים על  מעבר  , ובלבד שלא יהיה בחתימה על המסמכים כדי להטילהעצמיים

בכפוף לאמור לעיל,   .נטלה על עצמה כלפי הקונה ע"פ הסכם זה המוכרתלאלו ש
ימי עסקים ממועד המצאתם  10תחתום על מסמכי המשכנתא דלעיל בתוך המוכרת 

 . "כ המוכרתלידי ב

ידי הקונה באמצעות הלוואה מובטחת -במקרה של מימון יתרת התמורה על .9.1.8
אישור מאת בנק הקונה, לפיו  איננה ערבה בכל  למוכרתבמשכנתא, ימציא הקונה 

הסכם ההלוואה וכי במקרה צורה שהיא לחוב הקונה ולקיום התחייבויותיו עפ"י 
של הפרת התחייבויות הקונה ואי פירעון החוב, בנק הקונה יהיה רשאי להיפרע אך 
ורק מהממכר וכי כל החובות והעלויות הנוגעות לניהול ולביטוח הזכויות בממכר  

 יחולו וישולמו על ידי הקונה בלבד. 

כי ו ,על הקונה מוטלתכי מלוא האחריות להשגת ההלוואה  ,למען הסר ספק מובהר .9.1.9
הסכם מביצוע התשלומים ע"פ  וכדי לפוטר ,מכל סיבה שהיא ,לא יהיה באי השגתה
 .זה במלואם ובמועדם

 רשאי יהיה לא הבנק כי מפורשות יירשם משכנתא לרישום ההתחייבות בכתב .9.1.10
 .למוכרת השייכים כלשהו בפטור או/ו כלשהי מס בהטבת להשתמש

 ביצוע שעם לבנק ידוע כי מפורשות יירשם משכנתא לרישום ההתחייבות בכתב .9.1.11
 והוא לקונה נמסרת ממכרב החזקה, האחרון על חשבון התמורה התשלום של בפועל

 .  ב"וכיו שמירתו, ביטוחו לרבות, לממכר הבלעדי האחראי

נותן ההלוואה יסכים למחיקת ההערה בגין ההתחייבות לרישום משכנתא לטובתו,  .9.1.12
. למוכרת לא תהיה כל תבפועל לידי המוכר כנגד השבת הסכום שהועבר על ידו

  אחריות ו/או חבות כלפי נותן ההלוואה, למעט שעבוד הממכר לטובת נותן ההלוואה
(Non- Recourse.) 

מובהר בזאת, כי המוכרת לא תקבל על עצמה התחייבות כספית כלשהי הכרוכה  .9.1.13
בהלוואה הנ"ל. מובהר כי המוכרת לא תהיה אחראית להסדרתה ו/או רישומה של 
המשכנתא ו/או מתן הודעות כלשהן למוסד הבנקאי, וכל ההוצאות בגין נטילת 

וההלוואה ידו -על ההלוואה ו/או רישום המשכנתא, יחולו על הקונה לבדו וישולמו
 .תכלפי המוכר Non- Recourseתהיה בתנאי 

מעבר למימוש הממכר ו/או תמורתו, הבנק הממשכן לא יהיה רשאי לחייב את  .9.1.14
 בכל חיוב כספי נוסף. המוכרת

ידרש להשיב לבנק הממשכן סכום העולה על הסכומים שהועברו תלא  המוכרת .9.1.15
 . מהבנק הממשכן בפועל האלי

 לאההלוואה ו/או אי קבלת הלוואה בתנאים הרצויים לקונה  קבלת איבכל מקרה מובהר, כי  .9.2
ובמועדן ללא  במלואן ואשר יבוצעו על ידקיום חובותיו והתחייבויותיו מ הקונה אתשחרר ת

 .להלוואהקשר לכל 

 



 תשלום במקום הצד האחר .10

)להלן: שילם צד להסכם זה תשלום אשר הגיע מועד תשלומו ו/או פירעונו ואשר היה על הצד האחר 
ימים מיום  3תוך "( לשלמו והוא לא שילמו, ישפה הצד החייב את הצד המשלם בהצד החייב"

  1%לא עשה כן הצד החייב ובמועד האמור, ישא החוב ריבית שקלית בשיעור של שנדרש לעשות כן. 
 לחודש, והצד המשלם יהיה זכאי גם לקזזו מכל סכום שהוא חייב לשלם לצד החייב.

 הפרות ותרופות .11

 .1971-על הפרת הסכם זה יחולו הוראות חוק החוזים )תרופות בשל הפרת חוזה(, התשל"א  .11.1

על כל סעיפי המשנה שלהם, הן  4,7,8,9 הוראות סעיפיםהצהרות והתחייבויות הצדדים וכן  .11.2
מעיקרי הסכם זה ומתנאיו היסודיים והפרתם או הפרת כל אחד מהם תהווה הפרה יסודית 

ימים בביצוע איזה  7של הסכם זה. מבלי לגרוע מהאמור, מוסכם בזאת כי איחור, העולה על 
 תהמוכרמהתשלומים על פי הסכם זה מהווה הפרה יסודית של ההסכם, באופן המזכה את 

 בכל סעד על פי דין ועל פי הסכם זה, לרבות בפיצוי המוסכם שנקבע להלן. 

הפר הקונה להסכם תנאי יסודי מתנאיו, ישלם הקונה למוכרת פיצויים קבועים ומוערכים  .11.3
 מהתמורה מבלי שהמוכרת תצטרך להוכיח את נזקיה. 10%מראש בסך של 

הנזקים שייגרמו לה עקב ההפרה האמור לעיל לא יפגע בזכותה של המוכרת לתבוע את מלוא 
 ו/או כל סעד ותרופה אחרים המגיעים לה על פי כל דין.

ידו לאחר הערכה שקולה וזהירה של -הקונה מצהיר ומאשר כי סכום הפיצויים דלעיל נקבע על
הנזקים הצפויים למוכרת עקב ההפרה ולא תישמע כל טענה מאת הקונה כי הסכום האמור 

והקונה יהא מנוע מלטעון כל טענה כזו הואיל וסכום זה הוסכם גם  אינו סביר או נקבע כקנס,
 פי הערכותיו הוא.-על

קבלת הפיצוי המוסכם כאמור לעיל, תהיה כפופה לכך שהמוכרת תמסור התראה בכתב 
לקונה או ב"כ, בהתראה תפרט את ההפרה הנטענת ואת כוונתה לממש את סעיף הפיצוי 

 ים ממועד משלוח ההתראה.ימ 7המוסכם, וההפרה לא תוקנה תוך 

על  למוכרת, מוסכם בזאת כי בגין איחור בתשלום כלשהו ום בהסכם זהבנוסף לאמור בכל מק .11.4
וע ריבית בשיעור הגבוה ביותר היד למוכרתימים, ישלם הקונה  7חשבון התמורה, העולה על 

 לפיגור ואילך. 7-לחודש, החל מהיום ה על חשבונות חח"ד בבנק הפועלים

)שבעה( ימים  7 -מוסכם בזאת בין הצדדים כי איחור במילוי התחייבות צד מן הצדדים עד ל .11.5
לא ייחשב כהפרה ו/או כהפרה יסודית של הסכם זה ולא יזכה צד מן הצדדים בפיצוי כלשהו 

 לעיל. 11.3-11.4אף האמור בסעיפים -עלוזאת 

 כללי .12

שום ויתור, ארכה, הנחה או שינוי בתנאי כלשהו מתנאי הסכם זה , לא יהיו בני תוקף אלא  .12.1
 אם נעשו בכתב.

ל צד כלשהו לא ייחשב כויתור, ואותו צד יהיה רשאי להשתמש שום איחור בשימוש בזכויות ש .12.2
 בזכויותיו, כולן או מקצתן, הן לפי הסכם זה הן לפי הדין, בכל עת שימצא לנכון.

הסכם זה מבטל כל הסכם ו/או זיכרון דברים קודם שנעשה בין הצדדים בקשר לממכר נשוא  .12.3
לכך יהיו מעתה אך ורק על פי תנאי הסכם זה, באם נעשה כזה, וזכויות וחובות הצדדים בנוגע 

הסכם זה. הצדדים מאשרים כי האמור בהסכם זה משקף את כל שהוסכם והותנה ביניהם 
במלואו וכי הם לא יהיו קשורים בכל הבטחות, פרסומים, הצהרות, מצגים השפעות 

 והתחייבויות בכתב ובעל פה שאינן נכללות בהסכם זה ואשר נעשו אם נעשו, לפני חתימתו.

כל מקום בהסכם זה המופיע בלשון זכר גם לשון נקבה במשמע הכל לפי הקשר הדברים ב .12.4
" ו/או "הקונה" מתייחסים ליותר מאדם או גוף אחד, המוכרתוהדבקם. במקרה שמונחים "

" ו/או "הקונה" לפי העניין, אחראים להתחייבויות על פי הסכם זה המוכרתיהיו כל יחיד "
 ביחד ולחוד.



ם כי במקרה של שביתה במשרדי הממשלה ו/או בבנקים ו/או בלשכת מוסכם בין הצדדי .12.5
רישום המקרקעין ו/או ברשויות השונות אשר ימנעו מצד לחוזה למלא את חיוביו בהתאם 

 יידחו המועדים הקבועים בחוזה במניין ימי השביתה.  -לחוזה זה 

 דינו. ך ל צד יישא בשכ"ט עורכל אחד מהצדדים מיוצג על ידי עו"ד מטעמו וכ .12.6

ל מי מבאי כח הצדדים ברור לצדדים, לרבות בינם לבין באי כוחם, כי אין במומחיותו ש .12.7
יית הממכר, היתר בניה, חריגות בניה, המצב התכנוני של הממכר, לרבות זכויות לבדוק את בנ

בנייה קיימות ואפשרות ניצולן לבניה בעתיד, נכונות הצהרות הצדדים לגבי מום ו/או פגם 
הכרוך באמור בקשר לממכר וכן הוסברה לצדדים במפורש חובתם לבצע את כל נסתר, וכל 

הבדיקות הנ"ל בעצמם ו/או באמצעות אדריכל ו/או מהנדס ו/או שמאי מקרקעין ו/או מומחה 
מטעמם קודם לחתימה על חוזה זה, והם מסירים במפורש מעורכי הדין את האחריות 

 שכר טרחת עורכי הדין בגין הנ"ל. לבדיקות הנ"ל ובקשר לכך, וכן כי לא שולם כל

עוד מוסכם על הצדדים לרבות בינם לבין באי כוחם כי בדיקת איכות הממכר ו/או מצבו 
ובניה אינן באחריות עורכי  מבחינת דיני התכנון והבניה והבדיקות בעירייה ובוועדה לתיכנון

הדין והיא תעשה ע"י הצדדים ובאחריותם בלבד, וכן כי לא שולם כל שכר טרחת עורכי הדין 
 בגין הנ"ל.

כתובות הצדדים לצורך הסכם זה הינן כמפורט לעיל, וכל הודעה שתישלח בדואר רשום  .12.8
 שעות מעת מסירתה בסניף דואר ישראל. 72לכתובת הנ"ל, תחשב כמתקבלת 

   

 ולראיה באנו הצדדים על החתום:
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 ייפוי כח בלתי חוזר  -להסכם המכר  1נספח ד'

______________________  -_____________ ו____ ת.ז./ח.פ. __________________ הח"מ, ואנ

חלקות  11323ת.ז./ח.פ. ____________________, חתמנו על הסכם לרכישת הזכויות בנכס הידוע כגוש 

"; וכרהמ" ו/או "החברה)להלן: " 515186757בע"מ ח.פ.  70פרימיום אאוטלט "( מאת הנכס)להלן: " 1,2,3

מעוה"ד רונן הורוביץ ו/או עופר אבן ו/או כל אחד  של םבזה את כוח יםפיומי יםממנ (" בהתאמהההסכם"

גור אוזן ו/או ירון אלון ו/או דפנה פוקס ו/או יוסי סיסו ו/או אחיסף פוזס ו/או ליאור אליהו ו/או הילה 

 בונפיל ו/או ספיר אסיף ו/או הילה מדינה קראוס ו/או כל אחד מעוה"ד ממשרד הורוביץ, אבן, אוזן ושות'

כל אחד מהם לחוד, להיות או /ו(, את כולם יחד "הכח יימיופ)להלן: " ו/או עו"ד ________________

את כל הפעולות הבאות להלן,  נוובמקומ נו, בעבורנולעשות בשמנו החוקיים והמורשים מטעמנו, באי כוח

 כולן ומקצתן וכל אחת מהן בנפרד, כדלקמן:

זכויות המוכר על שמנו לבצע כל פעולה הדרושה להשלמת העסקה נשוא ההסכם לרבות לרשום את  .1

לרשום הערת אזהרה על הנכס,  או חלק ממנו,נכס ירושה ביחס ל בלשכת רישום המקרקעין, לרשום

, לתקן כל מיני 1969-, תשכ"טהמקרקעיןלרשמו בתור בית משותף ולעשות כל פעולה בהתאם לחוק 

ד וכל טרנזקציה , לבקש ולבצע חלוקה, פרצלציה, הפרדה, קומבינציה, איחונכסרישומים בנוגע ל

 הרשומים בהסכם.באופן ובתנאים , והכל או חלק ממנו נכסבנוגע ל המקרקעיןורישום בפנקסי 

לתקן, לבטל, להעביר, להתחייב להעביר, להסכים להעברת כל משכנתא, שכירות, חכירה,  ,לפדות .2

או חלק ממנו  נכסהרובצת על ה - , הערת אזהרה, זיקת הנאהשכירות משנה, חכירת משנה

 .נכסשלמותה או באופן חלקי, להסכים להטלת עיקול זמני, עיכוב פעולות על הב

ו/או רישום משכון ו/או כל בקשה להעברת זכויות מכל  לבטל את הערת האזהרה או הערות האזהרה .3

ו/או  הרשומות ו/או שיהיו רשומות לטובתנוו/או מישכון ו/או דיווח לכל רשות שהיא,  סוג שהוא,

 .הזכויות בנכס, על לטובת כל גוף אחר

לקבל מאת רשויות מיסוי מקרקעין שובר לתשלום מקדמת מס שבח ו/או אישור על תשלום מקדמת  .4

מס שבח מופנה אל רשם המקרקעין בקשר עם הנכס ו/או כל גוש ו/או חלקה ו/או תת חלקה שיבואו 

 במקומם.

בכל רשות מוסמכת ו/או לרשום הערת אזהרה על  נכסב יו/או על זכויות הנכסלרשום שעבוד על  .5

שיתן הלוואות בקשר לרכישת או מוסד פיננסי רישום משכנתא בלשכת רישום הנכס לטובת כל בנק 

על כל מסמך שידרש ע"י הבנק ו/או לשכת רישום  יובמקומ יהנכס )להלן: "הבנק"( וכן לחתום בשמ

שעבוד הקיים, אם קיים, לטובת בעל כדי לרשום הערת אזהרה כאמור, להסיר כל  המקרקעין

השעבוד לגבי הנכס, לרבות כל משכנתא או אגרת חוב, ולחתום על כל מסמך שהוא בקשר לכך, 

 , בפני כל גוף לטובתו קיים, אם קיים, שעבוד כאמור.יולייצגנ

או חלק ממנו, לרשום  לנכס, לרשום ירושה ביחס לנכסבנוגע  המקרקעיןלחדש את הרישום בפנקסי  .6

לרשמו בתור בית משותף ולעשות כל לרשום הערת אזהרה על הנכס, , נואו חלק ממנו בשמ הנכסאת 

, לבקש ולבצע לנכס, לתקן כל מיני רישומים בנוגע 1969-, תשכ"טהמקרקעיןפעולה בהתאם לחוק 

 לנכסבנוגע  המקרקעיןחלוקה, פרצלציה, הפרדה, קומבינציה, איחוד וכל טרנזקציה ורישום בפנקסי 

 ק ממנו.או חל

לתבוע חלוקה, פנוי, חזקה, החזרת חזקה, הסרת עיקול, תשלום שכר דירה, דמי חכירה וכל מיני  .7

, להתנגד לחלוקה, לפרצלציה, הפרדה, שומת מיסים וכל מיני תביעות או לנכסזכויות ושינויים בנוגע 

, לבוא לכל מיני , להתפשרנכס, לוותר על שעבודים וכל מיני זכויות הנוגעות בנכסדרישות הנוגעות ב

 .נכסהסכמים, בעניינים הנוגעים ב



מקרקעין, רשם  אגף רישום והסדר בשמי ולטעון בהעדרי בפני לשם ביצוע הפעולות הנ"ל, להופיע .8

, המקרקעין המשכונות, רשם החברות רשם השותפויות, רשם אגודות שיתופיות, לשכת רישום

ד ממשלתי, עירוני, מוניציפלי ובכל מקום בתי משפט מכל הדרגות, כל מוסמינהל מקרקעי ישראל, 

אחר, בתור מבקש, תובע, נתבע, מערער, משיב, צד שלישי, מתלונן, מתנגד ובכל צורה אחרת, לחתום 

הסכמים, חוזים, הצהרות, התחייבויות, תביעות, תקנונים, , רישוםעל בקשות, כל מיני שטרות 

לעשות כל הפעולות המותרות על פי  ר אחרכל מסמך ונייופשרות  שטרי בוררות, הגנות, ערעורים,

או איזו שהיא פעולה  נכסולעשות כל דבר הקשור באיזו שהיא טרנזקציה ב חוק ההוצאה לפועל,

  י לעשותה.שאר המוכר, וכל דבר ופעולה שנכסהקשורה ב

 ,לנכסו/או מס רכוש בכל דבר וענין הנוגע  מיסוי נכסבפני הרשות המקומית ובפני רשויות  ילייצגנ .9

את כל המיסים האגרות ההיטלים והארנונות וכל שהוא  ואדם לכל רשות יובמקומ יוכן לשלם בשמ

לנכס סכום שיידרש לשם ביצוע של הפעולות המפורטות בייפוי כח זה ו/או בקשר  תשלום אחר בכל

 וליתן הצהרות, קבלות ואישורים ולקבל כל מסמך שאנו רשאים לקבלו על פי דין.

יחיד משמעה גם לשון רבים ולהפך, ולשון זכר משמעה גם לשון נקבה ולהפך, לפי ביפוי כח זה לשון  .10

 המקרה.

יפוי כח זה הינו בלתי חוזר ולא תהיה לי רשות לבטלו או לשנותו וכוחו יהיה יפה גם אחרי פטירתי,  .11

 והוא יחייב גם את יורשיי, יורשי יורשיי, אפוטרופסי, ומנהלי עזבוני.

 וכרים של הנכס לעניין רישום הזכויות.לייצג הן אותי והן את המ .12

 

 2018ב______ ביום ___ בחודש __________ על החתום  י/באנוולראיה באת

 

   

   

 

 

 אישור עורך דין ואימות חתימות

 

 .הנ"ל חתמו על יפוי כוח זה בפני___ ,עורך דין, מאשר בזה כי _________אני הח"מ __

 

עו"ד: ______________חתימת      ____________ תאריך:



 ייפוי כח נוטריוני בלתי חוזר  -להסכם המכר  1נספח ד'

______________________  -_____________ ו____ ת.ז./ח.פ. __________________ הח"מ, ואנ

חלקות  11323ת.ז./ח.פ. ____________________, חתמנו על הסכם לרכישת הזכויות בנכס הידוע כגוש 

"; וכרהמ" ו/או "החברה)להלן: " 515186757בע"מ ח.פ.  70פרימיום אאוטלט "( מאת הנכס" )להלן: 1,2,3

כל אחד מעוה"ד רונן הורוביץ ו/או עופר אבן ו/או  של םבזה את כוח יםפיומי יםממנ (" בהתאמהההסכם"

ו ו/או הילה גור אוזן ו/או ירון אלון ו/או דפנה פוקס ו/או יוסי סיסו ו/או אחיסף פוזס ו/או ליאור אליה

 בונפיל ו/או ספיר אסיף ו/או הילה מדינה קראוס ו/או כל אחד מעוה"ד ממשרד הורוביץ, אבן, אוזן ושות'

נו החוקיים והמורשים כל אחד מהם לחוד, להיות באי כוחאו /ו(, את כולם יחד "הכח יימיופ)להלן: "

ן, כולן ומקצתן וכל אחת מהן את כל הפעולות הבאות להל נוובמקומ נו, בעבורנולעשות בשממטעמנו, 

 בנפרד, כדלקמן:

לבצע כל פעולה הדרושה להשלמת העסקה נשוא ההסכם לרבות לרשום את זכויות המוכר על שמנו  .13

לרשום הערת אזהרה על הנכס,  או חלק ממנו,נכס ירושה ביחס ל בלשכת רישום המקרקעין, לרשום

, לתקן כל מיני 1969-, תשכ"טקרקעיןהמלרשמו בתור בית משותף ולעשות כל פעולה בהתאם לחוק 

, לבקש ולבצע חלוקה, פרצלציה, הפרדה, קומבינציה, איחוד וכל טרנזקציה נכסרישומים בנוגע ל

 הרשומים בהסכם.באופן ובתנאים , והכל או חלק ממנו נכסבנוגע ל המקרקעיןורישום בפנקסי 

ל משכנתא, שכירות, חכירה, לתקן, לבטל, להעביר, להתחייב להעביר, להסכים להעברת כ ,לפדות .14

או חלק ממנו  נכסהרובצת על ה - , הערת אזהרה, זיקת הנאהשכירות משנה, חכירת משנה

 .נכסבשלמותה או באופן חלקי, להסכים להטלת עיקול זמני, עיכוב פעולות על ה

ו/או רישום משכון ו/או כל בקשה להעברת זכויות מכל  לבטל את הערת האזהרה או הערות האזהרה .15

ו/או  הרשומות ו/או שיהיו רשומות לטובתנוו/או מישכון ו/או דיווח לכל רשות שהיא,  סוג שהוא,

 .הזכויות בנכס, על לטובת כל גוף אחר

לקבל מאת רשויות מיסוי מקרקעין שובר לתשלום מקדמת מס שבח ו/או אישור על תשלום מקדמת  .16

בח מופנה אל רשם המקרקעין בקשר עם הנכס ו/או כל גוש ו/או חלקה ו/או תת חלקה שיבואו מס ש

 במקומם.

בכל רשות מוסמכת ו/או לרשום הערת אזהרה על  נכסב יו/או על זכויות הנכסלרשום שעבוד על  .17

שיתן הלוואות בקשר לרכישת או מוסד פיננסי רישום משכנתא בלשכת רישום הנכס לטובת כל בנק 

על כל מסמך שידרש ע"י הבנק ו/או לשכת רישום  יובמקומ יס )להלן: "הבנק"( וכן לחתום בשמהנכ

כדי לרשום הערת אזהרה כאמור, להסיר כל שעבוד הקיים, אם קיים, לטובת בעל  המקרקעין

השעבוד לגבי הנכס, לרבות כל משכנתא או אגרת חוב, ולחתום על כל מסמך שהוא בקשר לכך, 

 ל גוף לטובתו קיים, אם קיים, שעבוד כאמור., בפני כיולייצגנ

או חלק ממנו, לרשום  לנכס, לרשום ירושה ביחס לנכסבנוגע  המקרקעיןלחדש את הרישום בפנקסי  .18

לרשמו בתור בית משותף ולעשות כל לרשום הערת אזהרה על הנכס, , נואו חלק ממנו בשמ הנכסאת 

, לבקש ולבצע לנכסמיני רישומים בנוגע , לתקן כל 1969-, תשכ"טהמקרקעיןפעולה בהתאם לחוק 

 לנכסבנוגע  המקרקעיןחלוקה, פרצלציה, הפרדה, קומבינציה, איחוד וכל טרנזקציה ורישום בפנקסי 

 או חלק ממנו.

לתבוע חלוקה, פנוי, חזקה, החזרת חזקה, הסרת עיקול, תשלום שכר דירה, דמי חכירה וכל מיני  .19

חלוקה, לפרצלציה, הפרדה, שומת מיסים וכל מיני תביעות או , להתנגד ללנכסזכויות ושינויים בנוגע 

, להתפשר, לבוא לכל מיני נכס, לוותר על שעבודים וכל מיני זכויות הנוגעות בנכסדרישות הנוגעות ב

 .נכסהסכמים, בעניינים הנוגעים ב



שם מקרקעין, ר אגף רישום והסדר בשמי ולטעון בהעדרי בפני לשם ביצוע הפעולות הנ"ל, להופיע .20

, המקרקעין המשכונות, רשם החברות רשם השותפויות, רשם אגודות שיתופיות, לשכת רישום

בתי משפט מכל הדרגות, כל מוסד ממשלתי, עירוני, מוניציפלי ובכל מקום מינהל מקרקעי ישראל, 

אחר, בתור מבקש, תובע, נתבע, מערער, משיב, צד שלישי, מתלונן, מתנגד ובכל צורה אחרת, לחתום 

הסכמים, חוזים, הצהרות, התחייבויות, תביעות, תקנונים, , רישוםבקשות, כל מיני שטרות על 

לעשות כל הפעולות המותרות על פי  כל מסמך ונייר אחרופשרות  שטרי בוררות, הגנות, ערעורים,

או איזו שהיא פעולה  נכסולעשות כל דבר הקשור באיזו שהיא טרנזקציה ב חוק ההוצאה לפועל,

  י לעשותה.שאר המוכר, וכל דבר ופעולה שנכסהקשורה ב

, לנכסו/או מס רכוש בכל דבר וענין הנוגע  מיסוי נכסבפני הרשות המקומית ובפני רשויות  ילייצגנ .21

את כל המיסים האגרות ההיטלים והארנונות וכל שהוא  ואדם לכל רשות יובמקומ יוכן לשלם בשמ

לנכס לות המפורטות בייפוי כח זה ו/או בקשר סכום שיידרש לשם ביצוע של הפעו תשלום אחר בכל

 וליתן הצהרות, קבלות ואישורים ולקבל כל מסמך שאנו רשאים לקבלו על פי דין.

ביפוי כח זה לשון יחיד משמעה גם לשון רבים ולהפך, ולשון זכר משמעה גם לשון נקבה ולהפך, לפי  .22

 המקרה.

או לשנותו וכוחו יהיה יפה גם אחרי פטירתי, יפוי כח זה הינו בלתי חוזר ולא תהיה לי רשות לבטלו  .23

 והוא יחייב גם את יורשיי, יורשי יורשיי, אפוטרופסי, ומנהלי עזבוני.

 לייצג הן אותי והן את המוכרים של הנכס לעניין רישום הזכויות. .24
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 .יפוי כח זה יעשה בפני ועל ידי נוטריון בלבדאימות 

 ככל והחותמים הינם מורשי חתימה בשם תאגיד, פרטי מורשי החתימה יופיעו באימות הנוטריון.


