
 

 

 מכר הסכם
 

       6202שנת       לחודש       ביום  תל אביבשנערך ונחתם ב
 

 
 1המוכרים כמפורט בנספח  בין:

 אצל: הורוביץ, אבן, אוזן ושות', עורכי דין 

 (, תל אביב יפו 36)מגדל מידטאון, קומה  144דרך מנחם בגין  

 "( המוכר)להלן: "

 מצד אחד 

  

 ___________ ח.פ. ת.ז./  ___________ .1 לבין:

 [ ___________ת.ז.    ___________באמצעות ]

 _____ ________ ______מרח' 

 

 ___________ ח.פ. ת.ז./  ___________ .2 

 [ ___________ת.ז.    ___________באמצעות ]

 ___________________ מרח' 

 "(הקונה: "ביחד ולחוד )להלן 

 מצד שני 

  

, 10חלקות   10021גוש  הידועים כזכויות הבעלות במקרקעין    מלוא  בעלוהמוכר הוא   :הואיל

ובעל זכות חכירה    10021בגוש    60,  50,  38,  36,  35,  34,  33,  23,  21,  17,  16,  15,  14,  13

"  בחדרההמצויים  ,  10021בגוש    19בחלקה   ו/או "המקרקעין)להלן:  ,  "(הממכר" 

 להסכם זה; 1כנספח כמפורט בנסח לשכת רישום המקרקעין המצ"ב הכל 

 ;"(ההזמנה )להלן: "  והמוכר פרסם הזמנה להציע הצעות לרכישת המקרקעין והואיל:

וברצון המוכר למכור לקונה וברצון הקונה לקנות מהמוכר את מלוא זכויות המוכר   :והואיל

 בממכר, הכל בכפוף ובהתאם לכל האמור בהסכם זה לעיל ולהלן;    

 

 לפיכך הוסכם הותנה והוצהר בין הצדדים כדלקמן: 

 

 מבוא, כותרות והגדרות  .1

ויפורשו יחד עמו   1.1 נפרד מההסכם  וכל נספחיו מהווים חלק בלתי  המבוא להסכם זה 
 בכפיפה אחת. 

 : כדלקמן הנספחים להסכם זה הם 1.2
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 . המוכריםרשימת  – 1נספח  1.2.1

 . לשכת רישום המקרקעין של הממכר  ינסח – 2נספח  1.2.2

 . 28.10.2025הסכם שכירות מיום  – 3נספח  1.2.3

 . החכירה המחוז העתק – 4נספח  1.2.4

 . (המוכר)ח בלתי חוזר ופוי כ ינוסח י – 5נספח  1.2.5

 . )הקונה(ה ח למחיקופוי כ ינוסח י – 6נספח  1.2.6

 . לקבלת שובר מקדמה לטובת ב"כ המוכרנוסח ייפוי כוח   – 7נספח  1.2.7

 . ]ככל שנדרש[ פרוטוקול דירקטוריון המוכר – 8נספח  1.2.8

 . ]ככל שנדרש[ פרוטוקול דירקטוריון הקונה – 9נספח  1.2.9

הכותרות לסעיפי הסכם זה נועדו לצרכי נוחיות בלבד ולא תהיינה להן כל השפעה על   1.3
  פרשנות ההסכם. 

  המוכרהצהרות  .2
 

 : כדלקמןבזאת  המוכר מצהיר ומתחייב

החכירה  הבעלות זכויות  מלוא  בעל    הואכי   .2.1 לשכת  כמפורט    במקרקעין   וזכות  בנסח 
 .2כנספח המצ"ב  רישום המקרקעין

כלכי   .2.2 על  לו  ידוע  משכנתא,  לא  כלשהי   משכון,  שעבוד,  ג'  צד  זכות  ו/או    עיקול 
פקודת  , הערות  50ה  הערות בדבר הפקעה של רכבת ישראל על חלקלמעט  ,  במקרקעין

על    אתר עתיקות לטובת רשות העתיקות  והערות בדבר  60- ו  50,  38הדרכים על חלקות  
זכויות    וכן,  2בנספח  רט  וכמפ  60,  36  ,35  ,34,  33,  23,  21,  19,  17,  16,  15,  14  , 10  חלקות 

לטובת אהרונסי עבודות    28.10.2025שכירות בלתי מוגנת מכוח הסכם שכירות מיום  
" בהתאמה(,  השוכר"-" והסכם השכירות)להלן: "  511320228עפר ופתוח בע"מ ח.פ.  

 הסכם זה.ל  3כנספח המצ"ב 

כי לא ביצע כל עסקה נוגדת במקרקעין קודם לחתימת הסכם זה והוא מתחייב שלא   .2.3
לבצע כל עסקה נוגדת לאחר חתימת הסכם זה ובכלל זה מתחייב המוכר שלא לשעבד  

הסכם השכירות  )למעט    ו/או למשכן ו/או להקנות לכל צד שלישי כל זכות במקרקעין 
 , בכפוף להוראות הסכם זה להלן. (הקונה בנק וכן למעט לטובת 

לא ידוע לו על כל מניעה חוקית, עובדתית או אחרת להתקשרותו בהסכם זה ולקיום    כי .2.4
 התחייבויותיו על פיו. 

בהסכם זה   הקונהעם    המוכראישרו את התקשרות    המוכרכי הגופים המוסמכים אצל   .2.5
 המוכר בדבר האישור ובדבר המוסמכים לחייב את    המוכרוכי פרוטוקול דירקטוריון  

 .להסכם 8כנספח בנדון לרבות אישור עו"ד לתקפותו, מצ"ב 

 הקונההצהרות  .3

 : כדלקמןבזאת  מצהיר ומתחייב  הקונה

ובדק היטב .3.1 רצונו המלא  , לרבות באמצעות מומחים מטעמוכי ראה  את    ,ולשביעות 
התכנוני המשפטי,  הטופוגרפי,  מצבם  לרבות  סביבתם,  ואת  הרישויי, המקרקעין   ,

ובין אם המפורטות   ,והפיזי, לרבות התכניות המחייבות  המיסויי  בין אם הארציות 
סביבתם   ועל  המקרקעין  על  החלות  האחרות  בהכנה,  ו/או  המצויות  את  וו/או  כן 

,  , את מצב רישום הזכויות, ככל שקיימות אפשרויות כאלוהמקרקעין  אפשרויות ניצול
הממכר ייעוד  למקרקעין  ,  את  בנוגע  הרלוונטיות  הרשויות  כלל  מדיניות  את 

בממכר, ואת כל יתר    השימושים המותריםאת זכויות הבנייה ו ולאפשרויות ניצולם,  
, וכן כי  על המקרקעין  ה/ותהחל  ות/הוראות התב"ע   הנתונים הנוגעים לממכר, לרבות
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ב ו/או  המקומית  ברשות  ו/או  התכנון  ברשויות  בדיקות  המקומיתו ערך  ו/או    ועדה 
רשות    המחוזית ו/או  גוף  בכל  ו/או  המקרקעין  רישום  בלשכת  ו/או  ובניה  לתכנון 

הוא מצהיר במפורש כי  ו  רלוונטיים אחרים, בין בעצמו ובין באמצעות מומחים מטעמו
 ASמצא את כל אלה מתאימים למטרותיו ודרישותיו, והוא רוכש את הממכר במצבו  

IS  והוא מוותר בזאת באופן מודע, סופי ומוחלט ויהיה מושתק מלטעון כל טענה ו/או ,
התאמה ו/או מום,  - פגם, איכל  תביעה ו/או דרישה כלפי המוכר ו/או מי מטעמו בגין  

 בקשר עם המקרקעין. 

" כאמור, וכי ידוע לו ומוסכם עליו, כי מלוא  AS ISבמצבו " הממכר כי הוא רוכש את  .3.2
של   טיבו  לבדיקת  הפיהממכרהאחריות  מצבו  המשפטיז,  הרישומיי,  הרישויי, ,   ,

על  ,  והתכנוני  המיסויי  לא חלה  וכי  עליו בלבד,  לגבי   המוכרמוטלת    אחריות כלשהי 
   .ו/או מצבו כאמור הממכר  בדיקת

לאחר שבחן ובדק היטב את העסקה נשוא הסכם זה, מצהיר ומתחייב הקונה כי יש  .3.3
האמצעים הממוניים והאחרים המספיקים לרכישת הממכר, לקיום כל  כל  בידו את  

במועדים הקבועים   התחייבויותיו על פי הסכם זה ולתשלום התמורה כהגדרתה להלן
 . לכך בהסכם זה

לשלם, בהתאם לקביעת החוק, את מס הרכישה בגין העסקה נשוא הסכם זה, אם וככל  .3.4
שיחול, בשומה עצמית ובמועד הקבוע על פי דין. למען הסר ספק, מובהר, כי האחריות  

 לקבלת אישור מס רכישה ולהמצאתו מוטלת על הקונה בלבד.

 לשלם את כל התשלומים החלים עליו כמפורט בהסכם זה. .3.5

ולקיום   .3.6 זה  בהסכם  להתקשרותו  אחרת  או  עובדתית  חוקית,  מניעה  כל  אין  כי 
 התחייבויותיו על פיו. 

  בהסכם זה, בהסתמך על נכונות מצגי הקונה    בהסכםכי ידוע לו שהמוכר מתקשר עמו   .3.7
קיום   על  ובהסתמך  הקונה  ידי  על  שנמסר  המידע  ונכונות  שלמות  על  בהסתמך  זה, 

   זה, על נספחיו. בהסכםהתחייבויות הקונה כאמור 

כי הגופים המוסמכים אצל הקונה אישרו את התקשרות הקונה עם המוכר בהסכם זה   .3.8
וכי פרוטוקול דירקטוריון הקונה בדבר האישור ובדבר המוסמכים לחייב את הקונה  

 .להסכם 9כנספח בנדון לרבות אישור עו"ד לתקפותו, מצ"ב 

 המכר .4
 

חתימת   ביום  שהוא  כפי  במצבו  הממכר,  את  לקונה  מוכר  והמוכר  מהמוכר  רוכש  הקונה 
( זה  סביר  ( "AS IS"הסכם  לבלאי  בכפוףו,  בכפוף  וההתחייבויות    הכל  התנאים  לכל 

 המפורטים בהסכם זה לעיל ולהלן. 

 התמורה .5

של   .5.1 סך  למוכר  הקונה  ישלם  לממכר  ₪    __________________בתמורה 
  בתוספת מע"מ כדין   שקלים חדשים(  ___ _____________________________)

 : בתנאים ובמועדים שלהלן ,"(התמורה)להלן: "

שולם על ידי    "(התשלום הראשון)להלן: "  מן התמורה  10%סך בשיעור של   .5.1.1
במסגרת ההזמנה ומוחזק בנאמנות  בהמחאה בנקאית אשר נמסרה  הקונה  

המוכר,   ב"כ  ידי  ושות'על  אוזן  אבן,  הורוביץ,  ב"כ  ":  יחד  )להלן  משרד 
ב"כ המוכר יחזיקו בהמחאה כאמור בנאמנות עד    "(.הנאמן"" ו/או  המוכר
 . רישום ההערהלאחר 

לטובתו הערת אזהרה  ,  חתימת הסכם זהלאחר   זכאי הקונה לרשום  יהא 
)להלן:   זה  הסכם  לפי  ההתחייבות  בגין  המקרקעין  רישום  בלשכת 

המוכר"(.  הההער" ידי  על  זה  הסכם  חתימת  על  במעמד  המוכר  יחתום   ,
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לב"כ המוכר אשר  בקשה לרישום הערת אזהרה לטובת הקונה וימסור אותה  
 .הההער , לשם רישום יהיה רשאי למסור אותה לידי הקונה

ייפוי  במעמד חתימת הסכם זה על ידי המוכר, ימסור הקונה לידי ב"כ המוכר  
למחיקת   בסעיף    6כנספח  המצ"ב    הההער כוח  כמפורט  להלן.    9.3וזאת 

לרישום   הנדרשים  המסמכים  את  להגיש  מתחייב  עם    הההערהקונה  מיד 
) מלא יאוחר    הההערקבלתם בידיו ולרשום את   ממועד    ימי עסקים  (2שני 

 . חתימת הסכם זה

מורים   את  לנאמןהצדדים  המוכר,  לידי  להעביר  חוזרת,  בלתי  בהוראה   ,
או בתוך    הקונהלטובת    הההערהמחאת התשלום הראשון, מיד עם רישום  

 , לפי המועד המוקדם מביניהם.חתימת הסכם זה( ימי עסקים ממועד  2)  שני

, ישלם הקונה למוכר  חתימת הסכם זהימי עסקים ממועד    7-לא יאוחר מ .5.1.2
 . מן התמורה 20%- סך בשיעור השווה ל

מ .5.1.3 יאוחר  ממועד    30-לא  זהיום  הסכם  סך  ,  חתימת  למוכר  הקונה  ישלם 
ל השווה  התמורה  50%- בשיעור  "  מן  על  "(השלישי התשלום  )להלן:   .

 כאמור יחולו ההוראות שלהלן:  השלישיהתשלום 

ל סך   .5.1.3.1 באמצעות    15%-השווה  למוכר  הקונה  ישלם  מהתמורה 
כתשלום   מקרקעין,  מיסוי  רשויות  לטובת  בנקאית  המחאה 

לחוק מיסוי    15מקדמה לצורך קבלת אישור מס שבח, עפ"י סעיף  
ורכישה( )שבח  "  1963-תשכ"ג  ,מקרקעין  "(, המקדמה)להלן: 
ימציא המוכר לקונה  התשלום השלישי  אלא אם עד למועד ביצוע  

אישור על הפחתת גובה המקדמה. המוכר יהא זכאי להגיש בקשה 
יפחת בהתאם ככל   ותשלום המקדמה  להקטנת המקדמה הנ"ל 
ביצוע   למועד  עד  לכך  מקרקעין  מיסוי  מנהל  אישור  שנתקבל 

 .  השלישיהתשלום 

לפני מועד התשלום   .5.1.3.2 ימציא לקונה  והמוכר  למרות האמור, ככל 
אישור מס שבח להעברת הזכויות בממכר על שם הקונה  השלישי  

וכל   המקדמה,  תשולם  לא  המקרקעין,  רישום  ללשכת  המופנה 
 ר. סכום המקדמה ישולם ישירות לידי המוכ

סכום   .5.1.3.3 ככל  השלישיהתשלום  יתרת  המקדמה,  סכום  בניכוי   ,
 זה לעיל.  5.1.3 שנדרש, תשולם למוכר במועד הקבוע לכך בסעיף

שולם על  "( תהיתרה)להלן: "מן התמורה    20%בשיעור של    יתרת התמורה .5.1.4
 הסכם זה. חתימתיום ממועד  90-מידי הקונה למוכר לא יאוחר  

  כנגד תשלום היתרה, ימסור המוכר לקונה ו/או לב"כ הקונה את המסמכים 
 שלהלן: 

עיריית   .5.1.4.1 ובניה  חדרה  אישור  לתכנון  הוועדה  מאת  אישור  וכן 
)לרבות בדבר היטל השבחה( המופנה ללשכת רישום המקרקעין  

"(. מוסכם כי, ככל שהוצאת אישור  אישור העירייה : "יחד )להלן
מצד הקונה,   כלשהו  העירייה מותנית בביצוע פעולה ו/או תשלום

ימים    10והקונה לא ביצע את הפעולה ו/או התשלום כאמור בתוך  
אישור   מהמצאת  פטור  המוכר  יהא  המוכר,  הודעת  ממועד 

סעיף   לפי  המוכר  מהתחייבויות  לגרוע  מבלי  וזאת    7העירייה 
 להלן. 

)להלן:   .5.1.4.2 המקרקעין  רישום  ללשכת  המופנה  שבח  מס  אישור 
מובהר כי אישור המקדמה כמוהו כאישור    "(.אישור מס שבח "

 מס שבח לכל דבר ועניין. 
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כ .5.1.4.3 לו ייפוי  חוזר  בלתי  שםח  על  הזכויות  )המצ"ב  הקונה    רישום 
והשבת ייפוי הכוח הבלתי חוזר למחיקת  להסכם זה(    5כנספח  

זה  6כנספח  המצ"ב  )  ה ההער במעמד  להסכם  ייחתם  אשר   )
 חתימת הסכם זה. 

בסעיף   .5.1.5 האמור  אף  לידי    5.1.4על  יומצא  לא  העירייה  ואישור  היה  לעיל, 
בסעיף   כהגדרתו  החזקה,  מסירת  במועד  של   6הקונה  הסך  יופקד    להלן, 

 , אשר "(הפיקדון)להלן: "  הנאמןבנאמנות בידי    היתרהמתוך  ₪    ________
 ישקיע את הפיקדון בפיקדון סולידי לפי הוראות המוכר. 

הצדדים נותנים בזה לנאמן הוראות בלתי חוזרות לנהוג בקשר עם הפיקדון   .5.1.6
 כדלקמן: 

הקונה,   .5.1.6.1 ב"כ  ו/או  הקונה  לידי  העירייה  אישור  המצאת  במועד 
ידו   יעביר הנאמן למוכר את כל יתרת הסכומים המוחזקים על 
על   שנצברו  הפירות  כל  לרבות  בידו(,  שיוותרו  )ככל  בנאמנות 
עמלות   בניכוי  למוכר,  שייכים  יהיו  ואשר  הנ"ל  הסכומים 

 בנקאיות. 

הנאמן יהיה רשאי לשלם מתוך הפיקדון כל סכום הנדרש, לצורך  .5.1.6.2
 הוצאת אישור העירייה ומסירתו לקונה ו/או לב"כ הקונה. 

התמורה   .5.1.6.3 מתשלומי  תשלום  כל  להקדים  רשאי  יהיה  הקונה 
מוקדמת   בהודעה  למוכר  כך  על  שיודיע  ו ובתנאי  מראש בכתב 

איזו   להקדים  החובה  המוכר  על  להטיל  בכך  שיהיה  ומבלי 
להקדמת   התחייבות  לרבות  זה,  הסכם  פי  על  מהתחייבויותיו 

 מועד מסירת החזקה. 

ח  והסכם זה יחתום הקונה על ייפוי כ   כניסתו לתוקף שלבמעמד   .5.1.6.4
לטובת ב"כ המוכר, לפיו מייפה הקונה את כוחו של ב"כ המוכר  

השבח מס  מקדמת  לתשלום  שובר  מקרקעין  ממיסוי  ,  לקבל 
 להסכם זה. 7כנספח  בנוסח המצ"ב 

למען הסר ספק, הפקדת תשלומים בנאמנות על פי חוזה זה בידי   .5.1.6.5
ב"כ המוכר, כמוהם לכל דבר ועניין כביצוע תשלום לידי המוכר  

 עצמו.   

  ב"כ המוכר הצדדים מוותרים בזה על כל טענה ו/או תביעה כנגד  .5.1.6.6
בגין פעולותיו ו/או בשל הימנעותו מעשיית פעולה, ככל שהלה פעל  
חלק   מהווה  אינו  כי  ומצהירים  ההסכם,  להוראות  בהתאם 

 מהצדדים להסכם זה. 

ים  / מבנקו   בשקלים חדשים  כל התשלומים המוטלים על הקונה לפי הסכם זה ישולמו .5.2
 בישראל בלבד. 

 מסירת החזקה  .6

התמורה בגין הממכר    יתרתבממכר תימסר לקונה כנגד תשלום  המשפטית  החזקה   .6.1
"(, כשהממכר במצבו כמות שהוא  מועד מסירת החזקהעיל )להלן: "ל   5ף  כנזכר בסעי 

 בהתאם להוראות הסכם זה. ("AS IS") מסירת החזקהבמועד 

הסכם   .6.2 פי  על  השוכר  ידי  על  מוחזק  כשהוא  לקונה  יימסר  הממכר  כי,  מוסכם 
השכירות. עם ביצוע מסירת החזקה, יסב המוכר לטובת הקונה והקונה נוטל על עצמו  

 מאת המוכר את כל התחייבויות וזכויות המוכר על פי הסכם השכירות. 

 מיסים ותשלומים  .7
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 .  ויד- , אם יחול, יחול על המוכר וישולם עלהממכרמס שבח מקרקעין בגין מכירת  .7.1

 ידו. -יחול על הקונה וישולם על בגין רכישת הממכר מס רכישה .7.2

השבחה .7.3 הממכר   היטל  קודם    בגין  תוקף  שקיבלו  מתוכניות  נובעת  ליום  שעילתו 
היטל  , לרבות  בגין הממכר  כל היטל השבחה אחר יחול על המוכר.  חתימת הסכם זה  

התרת   הקלה,  של  בדרך  )לרבות  אישורים  ו/או  מתוכניות  נובעת  שעילתו  השבחה 
מועד  ב( שיקבלו תוקף לאחר  "וכיו  הממכרשימוש חורג, הרחבת זכויות הניצול של  

 יחול על הקונה.    –חתימת הסכם זה 

יובהר כי בגין כל   תכנית אשר אין מכוחה להוציא היתרים, לרבות  על אף האמור, 
  2018-לחוק התכנון והבניה, התשע"ח  126"תכנית כוללנית", כהגדרתה בתיקון מס'  

תוקף טרם חתימת    קיבלה לא יישא המוכר בתשלום היטל ההשבחה וזאת גם אם  
הסכם זה והקונה יישא בכל היטל השבחה אשר יחול בגינן, ככל ויחול, לאחר מועד  

 ת. אישורה של תכנית מפורט

או  /תיעול ו/או ניקוז ו/או מים ו/או ביוב ו/או סלילת כבישים וי פיתוח לרבות  היטל  .7.4
, יחולו על  למועד חתימת הסכם זהמדרכות, שיחולו בקשר עם הממכר ושעילתם עד  

 . זה יחולו על הקונה הסכםעל   תלאחר מועד חתימ  שעילתםהמוכר, וכאלו 

על ידי הקונה ויתווסף על   וידווחמס ערך מוסף, ככל שיחול בגין עסקת המכר, יחול,   .7.5
 התמורה הקבועה בהסכם זה, כנגד חשבונית מס כדין מאת המוכר. 

בגין  ,  מיסים ו/או היטלים ו/או תשלומי חובה  לעיל,   7.1-7.5בכפוף לאמור בסעיפים   .7.6
יחולו על המוכר וממועד זה    מסירת החזקהעד למועד    ן וסוג שהם,ימכל מ   הממכר

 ואילך יחולו כל אלה על הקונה. 

שם הקונה בלשכת רישום המקרקעין והוצאות רישום  - על  הממכר הוצאות רישום   .7.7
, יחולו על הקונה  הקונה  בנקלטובת  או  /אזהרה לטובת הקונה ו  ת הער, לרבות  תוהער

 ועל חשבונו. 

 שא בשכ"ט עורך דינו.יכל צד י .7.8

 שא או יחויב בהוצאות תיווך מכל מין וסוג שהוא. יהמוכר לא י .7.9

פי  -נשא צד כלשהו בתשלום ו/או מס ו/או היטל ו/או הוצאה החלים על משנהו על .7.10
מראש לצד החייב בתשלום, על  בכתב ו ימים  7בת  הסכם זה וזאת לאחר מתן הודעה

הסכום  את  המשלם  לצד  התשלום  חל  שעליו  הצד  ישיב  אז  כי  כן,  לעשות  כוונתו 
. אין באמור לעיל כדי לחייב צד  10%ששולם, וזאת בצירוף ריבית שנתית בשיעור של  

 . כלשהו לשלם תשלום שחובת תשלומו חלה על משנהו

 שם הקונה ורישומן  על ממכרהעברת הזכויות ב .8

כל    יסכים להעברת,  ידי הקונה- המוכר מתחייב, כי בכפוף לתשלום מלוא התמורה על .8.1
, כשהממכר נקי מכל שעבוד,  בלשכת רישום המקרקעיןשם הקונה  -על  בממכרזכויותיו  

, למעט השוכר על הנובעים מהמוכר  עיקול ו/או זכות צד ג' כלשהי  משכון,  משכנתא,
 .השכירות  םפי הסכ

ועל  , על חשבונו ידי הקונה-יבוצע על, שם הקונה-על בממכרהטיפול בהעברת הזכויות  .8.2
 . ואחריות 

לאחר  .8.3 זה  הסכם  לפי  הקונה  כלפי  התחייבויותיו  את  שמילא  כמי  המוכר  את  יראו 
לקונה את המסמכים  שימציא  בסעי   האישורים ו   כל    5.1.4.1-5.1.4.3פים  המפורטים 

 לעיל. 

ב"כ   .8.4 דרישת  לפי  להופיע,  מתחייבים  כל  הצדדיםהצדדים  בפני  שיתואם  מועד  בכל   ,
כפי שיידרש   –רשות או במשרד, וכן לחתום על כל מסמך, ולהמציא כל אישור והכל  

 פי הסכם זה.-לשם העברת הזכויות בממכר מהמוכר לקונה על
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  חופוי כיי .9

פי הסכם זה, חותם המוכר  - להבטחת ביצוע כל התחייבויות המוכר כלפי הקונה על .9.1
י על  זה,  הסכם  על  החתימה  כ יבמעמד  חוזרופוי  בלתי  המצ"ב    ח   5כנספח  בנוסח 

 ממשרד הורוביץ, אבן, אוזן ושות' עוה"ד  ב"כ המוכר  המייפה את כוחם של    להסכם,
לעשות בשם המוכר כל פעולה ו/או לחתום בשמו על כל מסמך כפי  ,  וכן של ב"כ הקונה

על הקונה  כלפי  המוכר  התחייבויות  להוצאת  דרוש  מהכ -שיהא  זה  הסכם  אל  ופי  ח 
 שם הקונה. -על  ולהעברת הזכויות בממכר  ו/או למימוש זכויות הקונה בממכר הפועל

הכיי .9.2 כנגד  ופוי  הקונה  ב"כ  לידי  ויועבר  המוכר  ב"כ  של  הנאמנות  בידיהם  יופקד  ח 
 לעיל.  5ידי הקונה כאמור בסעיף -תשלום מלוא התמורה על

  , יהיה המוכר רשאי לגרום לביטולה מכל סיבה שהיאידי המוכר  -אם יבוטל ההסכם על .9.3
לטובת הקונה הערה ו/או שעבוד ו/או משכון ו/או כל רישום אחר  כל  של    ו/או מחיקתה

 בגין הסכם זה. 

ידי    להבטחת זכותו של המוכר כאמור, מפקיד הקונה במעמד חתימת הסכם זה על 
כנספח בנוסח המצ"ב  ח בלתי חוזרופוי כי , בידיהם הנאמנות של ב"כ המוכר, יהמוכר

המייפה את כוחם של ב"כ המוכר, לחתום בשמו ובמקומו של הקונה על כל   להסכם,  6
ח  ופוי הכיי"הלן:  עיל ולכאמור בגין הסכם זה )ל  רישומיםמסמך הנחוץ לשם מחיקת  

אלא אם נתנו לקונה ולבא  ה  ח למחיק ו פוי הכי(. ב"כ המוכר לא ישתמשו בי "הלמחיק
   .יום לפחות על כוונתם לעשות כן 14כוחו הודעה מוקדמת בכתב של 

יום ממתן    14נתן ב"כ המוכר הודעה לקונה ולבא כוחו כאמור ולא הומצא להם בתוך  
ממחיקת   להימנע  להם  המורה  מוסמך  משפט  מבית  צו  כאמור ההודעה  ,  רישומים 

למי מטעמו  ולקונההרישומים  רשאים ב"כ המוכר למחוק את   כל    ו/או  לא תהיינה 
כלפי   סוג  מכל  תביעות  ו/או  ו/או  טענות  מנועים  המוכר  יהיו  והם  המוכר  ב"כ 

   מלהעלותן. 
 

 הפרות  וסעדים .10

 , יחולו על חוזה זה. 1970-הוראות חוק החוזים )תרופות בשל הפרת חוזה(, תשל"א  .10.1

להסכם הינן הוראות    9-ו  8,  2,3,5,6,7  מוסכם, כי ההוראות הקבועות בסעיפים  בנוסף .10.2
 יסודיות, ולפיכך גם הפרת כל אחת מהן תהווה הפרה יסודית של ההסכם.  

ולא תיקן אותה  מוסכם בין הצדדים כי כל צד אשר יפר תנאי יסודי מתנאי חוזה זה,  .10.3
יום מהמועד בו קיבל התראה בכתב על ההפרה, שהעתקה ישלח גם לבא    14בתוך  
  מגובה התמורה, בתוספת מע"מ  10%- בשיעור השווה לסך    לצד שכנגדישלם  כוחו,  

כפיצוי מוסכם ומוערך מראש ללא צורך בהוכחת כל נזק   "(הפיצוי המוסכם)להלן: " 
 ומבלי לגרוע מכל תרופה אחרת ו/או נוספת על פי חוזה זה ו/או על פי דין. 

הצדדים מצהירים ומאשרים כי הפיצוי המוסכם נקבע על ידם לאחר הערכה שקולה  
וזהירה של הנזקים לצד המקיים עקב ההפרה ולא תשמע כל טענה מאת הצד המפר,  

 כי הפיצוי המוסכם אינו סביר והצד המפר מנוע מלטעון כל טענה כזו. 

-איחור של הקונה בתשלום התמורה, או חלק כלשהו ממנה, מעבר ל בגין  מוסכם כי   .10.4
מהיום    החל  ,1.5%ישלם הקונה למוכר ריבית פיגורים בשיעור חודשי של  יום,    14

וזאת מבלי בפועל,  ליום הפירעון  ועד  לגרוע מזכויות המוכר לכל   המיועד לתשלום 
 .סעד או תרופה או פיצוי כספי אחר על פי כל דין

יום בביצוע התחייבות כלשהי    14על אף כל האמור בהסכם זה לעיל, איחור של עד   .10.5
מהתחייבויות הצדדים על פי הסכם זה, לא ייחשב כהפרה ולא יזכה את הצד האחר  
 בתרופה כלשהי, אולם הצד האחר יהא רשאי לדחות את ביצוע חיוביו בתקופה דומה. 
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  כן מוסכם, כי איחור בקיום איזו מהתחייבויות הצדדים בשל עיכוב שמקורו בשביתה  .10.6
ו/או בעיצומים במשרדי הממשלה הרלוונטיים או בבנקים, לא יחשב    ו/או השבתה

כהפרה של ההסכם, וזאת רק למשך הזמן שהגורם הנ"ל גרם לעיכוב בביצוע הסכם  
 .זה בפועל, ובלבד שהצד המאחר פעל במועד ובאורח סביר למילוי התחייבותו במועד

 מימון .11

הלוואה   .11.1 ירצה לקבל  והקונה  )  מבנקהיה  ביטוח בישראל  בנק  "להלן:  ו/או מחברת 
כך שהקונה שילם עד למועד  וזאת בכפוף ל"( לתשלום חלק ממחיר הממכר,  הקונה

את   ההון  זה  שלשלו    עצמיהמלוא  מבשיעור  יפחת  התמורה,    30%- א  תחולנה  מן 
 ההוראות הבאות: 

על .11.1.1 לקונה  תינתן  לברר  - ההלוואה  האחריות  הקונה  ועל  הקונה  בנק  ידי 
השעבודים שיירשמו, ובכלל זה  או  /ולהבין את כל התנאים של ההלוואה ו

 . וכיו"בריביות, הצמדה, תשלומים, ערבויות, בטחונות, פירעון מוקדם 

על .11.1.2 ניתנת  שההלוואה  ידוע  על- לקונה  הקונה  בנק  קריטריונים  -ידי  פי 
ושיקולים אשר נקבעו על ידי בנק הקונה בלבד, וכי על כן אין באמור בכל  
משום התחייבות   זה  בסעיף  לא באמור  ובמיוחד  בכלל  זה  חוזה  הוראות 
כלשהי מצד המוכר, ובכלל זאת לא תהיה התחייבות של המוכר כי לקונה  

וואה ו/או לא יהיה בכך משום עילה מוצדקת לעיכוב בתשלומים  תינתן הל 
ו/או   התמורה  תשלומי  לרבות  זה,  בחוזה  והמפורטים  הקונה  על  החלים 

 מיסים החלים על הקונה. 

לעיל הרי שכפוף לבקשת הקונה בכתב,    11.1.1לצורך ביצוע האמור בסעיף   .11.1.3
ככל שתהיה, המוכר יחתום על כתב התחייבות לרישום משכנתה לטובת  

ימי    14, בתוך  ובכפוף להערות ב"כ המוכר  בנק הקונה, בנוסח סביר ומקובל
 עסקים מקבלת המסמכים הבנקאיים לצורך קבלת המשכנתה אצל המוכר. 

להעביר את מלוא כספי    לבנק הקונההקונה יחתום על הוראה בלתי חוזרת   .11.1.4
. הקונה מאשר כי הינו  , לפי הענייןהפיקדון  חשבוןמוכר ו/או לההלוואה ל

בפועל   ההלוואה  סכום  קבלת  יום  ורק  אך  כי  לכך,  הקונה מודע    מבנק 
, ייחשב כיום פירעון החלק  מוכר ו/או חשבון הפיקדון, לפי הענייןבחשבון ה

שמועד   לו  ידוע  כי  הקונה,  מצהיר  כן,  כמו  התמורה.  בסכום  הרלוונטי 
לחשבון   ההלוואה  סכום  הפיקדוןהעברת  לחשבון  ו/או    הוא   המוכר 

על יועבר  זה  סכום  כי  לוודא  ועליו  הבלעדית  המועדים  -באחריותו  פי 
 זה.  בהסכםהקבועים 

אי קבלת הלוואה, מכל סיבה שהיא, לא תשמש צידוק לאיחור ביצוע איזה   .11.1.5
, והמוכר לא  ו/או לאי תשלומם  מהתשלומים במועדים הנקובים בחוזה זה

 יישא באחריות כלשהי לאישור ו/או לביצוע ההלוואה. 

לרישום   .11.1.6 ההתחייבות  בכתב  הערות  להעיר  המוכר  מזכות  לגרוע  מבלי 
ידי   על  לחתימתו  מקדמי  וכתנאי  כאמור,  הקונה  בנק  לטובת  משכנתה 
ההתחייבות   בכתב  היתר,  בין  במפורש,  יוסדרו  כי  ידאג  הקונה  המוכר, 

 לרישום משכנתה, ההוראות הבאות: 

הקונה   .11.1.6.1 מבנק  תשלום  ההלוואה  לצורך  רק  יתרת  תשמש 
, וזאת לאחר שהקונה עשה שימוש בכל  מנהאו חלק מ  התמורה 

למעט   לצורך תשלום מלוא התמורה,  שלו  כספי ההון העצמי 
 .  יתרת התמורה או חלקה, שאינו מהון עצמי תשלום

והאגרות   .11.1.6.2 ההוצאות  העמלות,  כל  את  לשלם  מתחייב  הקונה 
הכרוכות ברישום המשכנתה ואת כל יתר העמלות, ההוצאות  
ובקבלתה,   ההלוואה  באישור  כרוכים  שיהיו  והתשלומים 

8



 

 

9 

וברישום המשכנתה והערות אזהרה לפי תנאי המוסד שהעניק  
 לקונה הלוואה.

משכנת .11.1.6.3 לרישום  הקונה   הההתחייבות  בנק  לטובת  רק    תהא 
 .זה 11וזאת בהתאם לתנאים המפורטים בסעיף 

על פי הוראות בלתי חוזרות מאת הקונה, יעביר בנק הקונה את  .11.1.6.4
מלוא סכום ההלוואה שבגינה ייחתם כתב ההתחייבות לרישום  

לחשבון   במישרין  לפי  משכנתה  הפיקדון,  חשבון  ו/או  המוכר 
 הוראות המוכר ולפי העניין. 

לטובת בנק הקונה,    ה התשלום וכן ההתחייבות לרישום משכנת .11.1.6.5
בפועל בחשבון   הםביכנסו לתוקף רק עם פירעון הסכום הנקוב 
 .המוכר ו/או בחשבון הנאמנות, לפי העניין

- נון "התחייבות המוכר תהיה לשעבוד מקרקעי הממכר בלבד ) .11.1.6.6
ובנק  ( ולא כל התחייבות אישית או אחרת של המוכר,  "יקורסר

דרישה  או  /לא יהיה רשאי לבוא אל המוכר בכל טענה ו  הקונה
אחראי   יהיה  ולא  ערב  יהיה  לא  המוכר  זאת,  ובכלל  אחרת, 

משכנת לרישום  ההתחייבות  נשוא  ההלוואה  ולא    ה להחזר 
   .המקרקעין  בלשכת רישוםאחראי לרישומו של הממכר  

יוטלו על המוכר .11.1.6.7 לקבוע    כל  לא  בחוזה  במפורש  חבויות מעבר 
 .זה, כגון חבות לבטח את הממכר

בהתאם  .11.1.6.8 התחייבויותיו  בקיום  מותנות  בממכר  הקונה  זכויות 
 . לחוזה זה

בסעיף הדן בביטול חוזה ובהשבת סכומים לבנק הקונה, יירשם  .11.1.6.9
מהסכומים   גבוה  יהא  לא  הקונה  לבנק  ההחזר  כי  במפורש 
התשלום   פירעון  ממועד  הקונה,  מבנק  בפועל  המוכר  שקיבל 

ועד למועד ההשבה בפועל, וכי כנגד השבת   הנאמנות בחשבון  
מכל  משוחרר  המוכר  יהיה  כאמור,  במקרה  כאמור  סכומים 
והכל   משכנתה,  לרישום  ההתחייבות  כתב  לפי  התחייבויותיו 
בניכוי הפיצוי המוסכם )כאשר בכל מקרה המוכר יהיה זכאי  
ויותיר אצלו את הפיצוי המוסכם אף אם לא ישולמו במקרה  

מלוא הכספים שהעמיד(, וכי עם קבלת בנק   הקונהכזה לבנק  
ה בנק  כאמור,  הכספים  את  את קונה  הקונה  מיידית  יסיר 

בנק , או כל שעבוד אחר לטובת  הבות לרישום המשכנתההתחיי
 ., מהמרשמיםהקונה

לא  מקרקעין,  ב  ותבעל בעל זכויות הכל עוד לא נרשם הקונה כ .11.1.6.10
לטובת בנק    האלא התחייבות לרישום משכנת  התירשם משכנת 

 הקונה בלבד. 

כי,   .11.2 ו/מוסכם  למשכן  ו/או  לשעבד  זכאי  אינו  את    וא הקונה  להעביר,  ו/או  להסב 
  זכויות הבעלות כבעל  זכויותיו שלפי חוזה זה ו/או את הממכר, אלא רק לאחר רישומו  

התחייבות  בממכר   בגין  אזהרה  הערת  רישום  למעט  המקרקעין,  רישום  בלשכת 
 . הקונה, כקבוע בסעיף זה לעיל בלבדלרישום משכנתה לטובת בנק 

 ברירת הדין וסמכות שיפוט מקומית .12

 על חוזה זה, ביצועו ופרשנותו, יחול הדין הישראלי בלבד, ללא כללי ברירת הדין שלו.  .12.1
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בעיר תל אביב  .12.2 ידונו בכל מחלוקת, אשר  -בתי המשפט המוסמכים  והם בלבד,  יפו, 
ביצועו   זה,  ובכלל  ממנו,  הנובע  כל  ו/או  זה  חוזה  מתנאי  תנאי  קיום  לגבי  תתגלע 

 ופרשנותו. 

 שונות .13

הסכם זה ממצה את כל המוסכם בין הצדדים והצדדים אינם קשורים בכל הבטחות,   .13.1
 פה ו/או בכתב, שאינם נכללים בהסכם זה.  - הצהרות, מצגים ו/או התחייבויות בעל

שום ויתור, ארכה, שינוי, ביטול או תוספת בתנאי הסכם זה או נספחיו, לא יהיו בני   .13.2
 תוקף אלא אם נעשו בכתב ונחתמו על ידי כל הצדדים להסכם.

כ  .13.3 מבאי  מי  של  במומחיותו  אין  כי  כוחם,  באי  לבין  בינם  לרבות  לצדדים,  ח  וברור 
בניה, המצב התכנוני של הממכר, לרבות זכויות    י/ הצדדים לבדוק את הממכר, היתר

בנייה קיימות ואפשרות ניצולן לבניה בעתיד, נכונות הצהרות הצדדים לגבי מום ו/או  
פגם נסתר, וכל הכרוך באמור בקשר לממכר וכן הוסברה לצדדים במפורש חובתם  

י  לבצע את כל הבדיקות הנ"ל בעצמם ו/או באמצעות אדריכל ו/או מהנדס ו/או שמא
מקרקעין ו/או מומחה מטעמם קודם לחתימה על חוזה זה, והם מסירים במפורש  
שכר   כל  שולם  לא  כי  וכן  לכך,  ובקשר  הנ"ל  לבדיקות  האחריות  את  הדין  מעורכי 

 ין הנ"ל. טרחת עורכי הדין בג

זכות   .13.4 בהפעלת  להסכם  צד  של  שיהוי  ו/או  אורכה  מתן  הנחה,  ויתור,  שינוי,  שום 
יתור על זכויות כלשהן שיש לו לפי הסכם  ו פיו, לא יחשבו בשום אופן כו-מזכויותיו על 

תהווה   לא  מסוים,  במקרה  זה  הסכם  מתנאי  לסטות  צד  של  הסכמה  כן,  כמו  זה. 
 תקדים ולא ילמדו ממנה גזירה שווה למקרה אחר.  

אין בחוזה זה, כדי ליצור יחסי שליחות ו/או שותפות בין הצדדים או בין מי מטעמם   .13.5
 ואין בו כדי להקנות זכויות לצד ג' כלשהו שאינו צד לחוזה זה. 

כתובות הצדדים להסכם זה הן כמפורט לעיל במבוא להסכם זה, וכל הודעה שתשלח   .13.6
בדואר רשום מצד אחד למשנהו לפי הכתובות הנ"ל, או לפי כתובת אחרת שניתנה  

הודעה   בתוך  בכתב  לגביה  לתעודתה  הגיעה  כאילו  שעות    72לצד ממשנהו, תיחשב 
ביד   נמסרה  ואם  רשום,  בדואר  האמור  המשלוח  הודעות    –ממועד  מסירתה.  בעת 

השולח   בידי  יש  אם  שנתקבלו  כמי  תיחשבנה  הפקסימיליה  באמצעות  שתועברנה 
 ידי הנמען.-אישור סביר לקבלתן על

 

 ולראיה באו הצדדים על החתום: 

 

 

 הקונה  המוכר

 

 

 [ כדלקמן האישורתאגיד, יש למלא את  שהקונה הינו]במקרה 

 

 אישור עו"ד

אני הח"מ מאשר בזאת כי הסכם זה נחתם על ידי מורשה/י החתימה של _________________  
, וכי חתימת מורשה/י החתימה  "(התאגיד)להלן: "  מס' חברה/שותפות __________________

 דלעיל מחייבת את התאגיד לכל דבר ועניין. 
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תוכן עניינים

עמ' שם הנספח מס' 

14 רשימת המוכרים 1

16 נסחי לשכת רישום המקרקעין של הממכר 2

34 הסכם שכירות מיום 28.10.2025 3

40 העתק מחוזה החכירה 4

62 ייפוי כוח בלתי חוזר (המוכר) נוסח  5

65 ייפוי כוח למחיקה (הקונה) נוסח  6

67 ייפוי כוח לטובת ב"כ המוכר לקבלת שובר מקדמה נוסח  7

69 פרוטוקול דירקטוריון המוכר [ככל שנדרש] 8

71 פרוטוקול דירקטוריון הקונה [ככל שנדרש] 9

12



נספח 1

רשימת המוכרים

עמ' 14

13



 המוכריםרשימת   – 1נספח 

14

נספח 1



נספח 2

נסחי לשכת רישום המקרקעין של 

הממכר

עמ' 16

15



14/05/2026
כ"ז אייר תשפ"ו

שעה: 11:40

תאריך

155880 נסח מס'

לשכת רישום מקרקעין: חיפה

העתק רישום מפנקס הזכויות
גוש: 10021     חלקה: 13

סוג המקרקעין שטח במ"ר רשויות

מירי 58,338 עיריית חדרה

הערות
שם המוטב מהות פעולה תאריך מס' שטר

רשות העתיקות הערה בדבר אתר עתיקות 26/07/2017 37802/2017/1

פורסם בילקוט פרסומים מס' 7041 מיום 18.05.15 עמוד 5766 הערות:

בעלויות

מס' זיהוי סוג זיהוי הבעלים מהות פעולה תאריך מס' שטר

510655731 חברה   "דגון" חברה חקלאית לגידול 
דגים בחדרה בעמ

עדכון פרטי זיהוי 10/05/2026 31232/2026/1

החלק בנכס

בשלמות

תיאור הנכס

סוף נתונים

נסח חתום בחתימה אלקטרונית מאושרת מהווה מקור כל עוד הוא נשמר באופן אלקטרוני כאמור בחוק חתימה אלקטרונית, תשס"א - 2001

שולמה אגרה בסך 18.00 ש"ח

עמוד 1 מתוך 1 16

נספח 2



14/05/2026
כ"ז אייר תשפ"ו

שעה: 11:40

תאריך

155882 נסח מס'

לשכת רישום מקרקעין: חיפה

העתק רישום מפנקס הזכויות
גוש: 10021     חלקה: 38

סוג המקרקעין שטח במ"ר רשויות

מירי 59,990 עיריית חדרה

המספרים הישנים של החלקה

10021/9

הערות
מהות פעולה תאריך מס' שטר

הערה לפי פקודת הדרכים 01/01/1991 200093/1991/1

ראה ק.ת. 223 וי.פ. 202 הערות:

בעלויות

מס' זיהוי סוג זיהוי הבעלים מהות פעולה תאריך מס' שטר

510655731 חברה   "דגון" חברה חקלאית לגידול 
דגים בחדרה בעמ

עדכון פרטי זיהוי 10/05/2026 31232/2026/1

החלק בנכס

בשלמות

תיאור הנכס

סוף נתונים

נסח חתום בחתימה אלקטרונית מאושרת מהווה מקור כל עוד הוא נשמר באופן אלקטרוני כאמור בחוק חתימה אלקטרונית, תשס"א - 2001

שולמה אגרה בסך 18.00 ש"ח

עמוד 1 מתוך 1 17



14/05/2026
כ"ז אייר תשפ"ו

שעה: 11:40

תאריך

155884 נסח מס'

לשכת רישום מקרקעין: חיפה

העתק רישום מפנקס הזכויות
גוש: 10021     חלקה: 50

סוג המקרקעין שטח במ"ר רשויות

מירי 35,662 עיריית חדרה

המספרים הישנים של החלקה

10021/42,44,47

הערות
מהות פעולה תאריך מס' שטר

הערה לפי פקודת הדרכים 01/09/1991 200100/1991

על חלק מחלקה זו הערות:
      

מס' זיהוי סוג זיהוי שם המוטב מהות פעולה תאריך מס' שטר

520043613 תשתיות לאומיות  רכבת ישראל בע"מ הערה על הפקעה סעיפים 5
 ו- 7

11/03/2024 16943/2024/1

פורסם בילקוט פרסומים מס' 12148 מיום 4.3.2024 עמוד 4296 - 4346 הערות:

בעלויות

מס' זיהוי סוג זיהוי הבעלים מהות פעולה תאריך מס' שטר

510655731 חברה   "דגון" חברה חקלאית לגידול 
דגים בחדרה בעמ

עדכון פרטי זיהוי 10/05/2026 31232/2026/1

החלק בנכס

בשלמות

תיאור הנכס

סוף נתונים

נסח חתום בחתימה אלקטרונית מאושרת מהווה מקור כל עוד הוא נשמר באופן אלקטרוני כאמור בחוק חתימה אלקטרונית, תשס"א - 2001

שולמה אגרה בסך 18.00 ש"ח

עמוד 1 מתוך 1 18



07/06/2026
כ"ב סיון תשפ"ו

שעה: 12:15

תאריך

183673 נסח מס'

לשכת רישום מקרקעין: חיפה

העתק רישום מפנקס הזכויות
גוש: 10021     חלקה: 19

סוג המקרקעין שטח במ"ר רשויות

מירי 25,493 עיריית חדרה

הערות רשם המקרקעין

אנגלית עד 17.8.32

חכירות
מס' זיהוי סוג זיהוי שם החוכר מהות פעולה תאריך מס' שטר

510655731 חברה   "דגון" חברה חקלאית לגידול 
דגים בחדרה בעמ

תיקון טעות סופר 07/06/2026 39042/2026/1

החלק בזכות

בשלמות

תאריך סיום בתנאי שטר מקורי רמת חכירה

25/03/2239 400/1940/0 ראשית

החלק בנכס

בשלמות אין הגבלה בירושה אין הגבלה בהעברה

39042/2026 שטרי תיקון:

על כל הבעלים

הערות
שם המוטב מהות פעולה תאריך מס' שטר

רשות העתיקות הערה בדבר אתר עתיקות 26/07/2017 37802/2017/1

פורסם בילקוט פרסומים מס' 7041 מיום 18.05.15 עמוד 5766 הערות:

בעלויות

הבעלים מהות פעולה תאריך מס' שטר

אהרונסון אלכסנדר מכר  17/08/1932 97/1932

החלק בנכס

בשלמות

תיאור הנכס

סוף נתונים

נסח חתום בחתימה אלקטרונית מאושרת מהווה מקור כל עוד הוא נשמר באופן אלקטרוני כאמור בחוק חתימה אלקטרונית, תשס"א - 2001

עמוד 1 מתוך 2 19



07/06/2026
כ"ב סיון תשפ"ו

שעה: 12:15

תאריך

183673 נסח מס'

לשכת רישום מקרקעין: חיפה

העתק רישום מפנקס הזכויות
גוש: 10021     חלקה: 19

שולמה אגרה בסך 18.00 ש"ח

עמוד 2 מתוך 2 20



18/12/2025
כ"ח כסלו תשפ"ו

שעה: 12:25

תאריך

1256161 נסח מס'

לשכת רישום מקרקעין: חיפה

העתק רישום מפנקס הזכויות
גוש: 10021     חלקה: 60

סוג המקרקעין שטח במ"ר רשויות

מירי 9,766 עיריית חדרה

המספרים הישנים של החלקה

10021/27

הערות
מהות פעולה תאריך מס' שטר

הערה לפי פקודת הדרכים 29/04/2007 14797/2007/1

ר' קובץ התקנות 6576 מיום 29/3/07 עמ' 687 ,ח"ח הערות:
      

שם המוטב מהות פעולה תאריך מס' שטר

רשות העתיקות הערה בדבר אתר עתיקות 26/07/2017 37802/2017/1

פורסם בילקוט פרסומים מס' 7041 מיום 18.05.15 עמוד 5766 הערות:

בעלויות

הבעלים מהות פעולה תאריך מס' שטר

"דגון" חברה חקלאית לגידול 
דגים בחדרה בע"מ

מכר  09/03/1977 2649/1977

החלק בנכס

בשלמות

תיאור הנכס

סוף נתונים

נסח חתום בחתימה אלקטרונית מאושרת מהווה מקור כל עוד הוא נשמר באופן אלקטרוני כאמור בחוק חתימה אלקטרונית, תשס"א - 2001

שולמה אגרה בסך 17.00 ש"ח

עמוד 1 מתוך 1 21



18/12/2025
כ"ח כסלו תשפ"ו

שעה: 12:26

תאריך

1256164 נסח מס'

לשכת רישום מקרקעין: חיפה

העתק רישום מפנקס הזכויות
גוש: 10021     חלקה: 36

סוג המקרקעין שטח במ"ר רשויות

מירי 21,673 עיריית חדרה

המספרים הישנים של החלקה

10021/22

הערות
שם המוטב מהות פעולה תאריך מס' שטר

רשות העתיקות הערה בדבר אתר עתיקות 26/07/2017 37802/2017/1

פורסם בילקוט פרסומים מס' 7041 מיום 18.05.15 עמוד 5766 הערות:

בעלויות

הבעלים מהות פעולה תאריך מס' שטר

דגון חברה חקלאית לגידול 
דגים בחדרה בע"מ

מכר  20/03/1974 3686/1974

החלק בנכס

בשלמות

תיאור הנכס

סוף נתונים

נסח חתום בחתימה אלקטרונית מאושרת מהווה מקור כל עוד הוא נשמר באופן אלקטרוני כאמור בחוק חתימה אלקטרונית, תשס"א - 2001

שולמה אגרה בסך 17.00 ש"ח

עמוד 1 מתוך 1 22



18/12/2025
כ"ח כסלו תשפ"ו

שעה: 12:26

תאריך

1256166 נסח מס'

לשכת רישום מקרקעין: חיפה

העתק רישום מפנקס הזכויות
גוש: 10021     חלקה: 34

סוג המקרקעין שטח במ"ר רשויות

מירי 21,671 עיריית חדרה

המספרים הישנים של החלקה

10021/22

הערות
שם המוטב מהות פעולה תאריך מס' שטר

רשות העתיקות הערה בדבר אתר עתיקות 26/07/2017 37802/2017/1

פורסם בילקוט פרסומים מס' 7041 מיום 18.05.15 עמוד 5766 הערות:

בעלויות

הבעלים מהות פעולה תאריך מס' שטר

דגון חברה חקלאית לגידול 
דגים בחדרה בע"מ

מכר  20/03/1974 3686/1974

החלק בנכס

בשלמות

תיאור הנכס

סוף נתונים

נסח חתום בחתימה אלקטרונית מאושרת מהווה מקור כל עוד הוא נשמר באופן אלקטרוני כאמור בחוק חתימה אלקטרונית, תשס"א - 2001

שולמה אגרה בסך 17.00 ש"ח

עמוד 1 מתוך 1 23



18/12/2025
כ"ח כסלו תשפ"ו

שעה: 12:26

תאריך

1256165 נסח מס'

לשכת רישום מקרקעין: חיפה

העתק רישום מפנקס הזכויות
גוש: 10021     חלקה: 35

סוג המקרקעין שטח במ"ר רשויות

מירי 21,673 עיריית חדרה

המספרים הישנים של החלקה

10021/22

הערות
שם המוטב מהות פעולה תאריך מס' שטר

רשות העתיקות הערה בדבר אתר עתיקות 26/07/2017 37802/2017/1

פורסם בילקוט פרסומים מס' 7041 מיום 18.05.15 עמוד 5766 הערות:

בעלויות

הבעלים מהות פעולה תאריך מס' שטר

דגון חברה חקלאית לגידול 
דגים בחדרה בע"מ

מכר  20/03/1974 3684/1974

החלק בנכס

בשלמות

תיאור הנכס

סוף נתונים

נסח חתום בחתימה אלקטרונית מאושרת מהווה מקור כל עוד הוא נשמר באופן אלקטרוני כאמור בחוק חתימה אלקטרונית, תשס"א - 2001

שולמה אגרה בסך 17.00 ש"ח

עמוד 1 מתוך 1 24



18/12/2025
כ"ח כסלו תשפ"ו

שעה: 12:26

תאריך

1256167 נסח מס'

לשכת רישום מקרקעין: חיפה

העתק רישום מפנקס הזכויות
גוש: 10021     חלקה: 33

סוג המקרקעין שטח במ"ר רשויות

מירי 29,066 עיריית חדרה

המספרים הישנים של החלקה

10021/22

הערות
שם המוטב מהות פעולה תאריך מס' שטר

רשות העתיקות הערה בדבר אתר עתיקות 26/07/2017 37802/2017/1

פורסם בילקוט פרסומים מס' 7041 מיום 18.05.15 עמוד 5766 הערות:

בעלויות

הבעלים מהות פעולה תאריך מס' שטר

דגון חברה חקלאית לגידול 
דגים בחדרה בע"מ

מכר  20/03/1974 3686/1974

החלק בנכס

בשלמות

תיאור הנכס

סוף נתונים

נסח חתום בחתימה אלקטרונית מאושרת מהווה מקור כל עוד הוא נשמר באופן אלקטרוני כאמור בחוק חתימה אלקטרונית, תשס"א - 2001

שולמה אגרה בסך 17.00 ש"ח

עמוד 1 מתוך 1 25



18/12/2025
כ"ח כסלו תשפ"ו

שעה: 12:26

תאריך

1256168 נסח מס'

לשכת רישום מקרקעין: חיפה

העתק רישום מפנקס הזכויות
גוש: 10021     חלקה: 23

סוג המקרקעין שטח במ"ר רשויות

מירי 14,849 עיריית חדרה

הערות
שם המוטב מהות פעולה תאריך מס' שטר

רשות העתיקות הערה בדבר אתר עתיקות 26/07/2017 37802/2017/1

פורסם בילקוט פרסומים מס' 7041 מיום 18.05.15 עמוד 5766 הערות:

בעלויות

הבעלים מהות פעולה תאריך מס' שטר

דגון חברה חקלאית לגידול 
דגים בחדרה בע"מ

מכר  20/03/1974 3686/1974

החלק בנכס

בשלמות

תיאור הנכס

סוף נתונים

נסח חתום בחתימה אלקטרונית מאושרת מהווה מקור כל עוד הוא נשמר באופן אלקטרוני כאמור בחוק חתימה אלקטרונית, תשס"א - 2001

שולמה אגרה בסך 17.00 ש"ח

עמוד 1 מתוך 1 26



18/12/2025
כ"ח כסלו תשפ"ו

שעה: 12:26

תאריך

1256170 נסח מס'

לשכת רישום מקרקעין: חיפה

העתק רישום מפנקס הזכויות
גוש: 10021     חלקה: 21

סוג המקרקעין שטח במ"ר רשויות

מירי 10,030 עיריית חדרה

הערות
שם המוטב מהות פעולה תאריך מס' שטר

רשות העתיקות הערה בדבר אתר עתיקות 26/07/2017 37802/2017/1

פורסם בילקוט פרסומים מס' 7041 מיום 18.05.15 עמוד 5766 הערות:

בעלויות

הבעלים מהות פעולה תאריך מס' שטר

דגון חברה חקלאית לגידול 
דגים בחדרה בע"מ

מכר  20/03/1974 3686/1974

החלק בנכס

בשלמות

תיאור הנכס

סוף נתונים

נסח חתום בחתימה אלקטרונית מאושרת מהווה מקור כל עוד הוא נשמר באופן אלקטרוני כאמור בחוק חתימה אלקטרונית, תשס"א - 2001

שולמה אגרה בסך 17.00 ש"ח

עמוד 1 מתוך 1 27



18/12/2025
כ"ח כסלו תשפ"ו

שעה: 12:26

תאריך

1256172 נסח מס'

לשכת רישום מקרקעין: חיפה

העתק רישום מפנקס הזכויות
גוש: 10021     חלקה: 17

סוג המקרקעין שטח במ"ר רשויות

מירי 7,383 עיריית חדרה

הערות
שם המוטב מהות פעולה תאריך מס' שטר

רשות העתיקות הערה בדבר אתר עתיקות 26/07/2017 37802/2017/1

פורסם בילקוט פרסומים מס' 7041 מיום 18.05.15 עמוד 5766 הערות:

בעלויות

הבעלים מהות פעולה תאריך מס' שטר

"דגון" חברה חקלאית לגידול 
דגים בחדרה בע"מ

מכר  20/03/1974 3686/1974

החלק בנכס

בשלמות

תיאור הנכס

סוף נתונים

נסח חתום בחתימה אלקטרונית מאושרת מהווה מקור כל עוד הוא נשמר באופן אלקטרוני כאמור בחוק חתימה אלקטרונית, תשס"א - 2001

שולמה אגרה בסך 17.00 ש"ח

עמוד 1 מתוך 1 28



18/12/2025
כ"ח כסלו תשפ"ו

שעה: 12:26

תאריך

1256173 נסח מס'

לשכת רישום מקרקעין: חיפה

העתק רישום מפנקס הזכויות
גוש: 10021     חלקה: 16

סוג המקרקעין שטח במ"ר רשויות

מירי 13,701 עיריית חדרה

הערות
שם המוטב מהות פעולה תאריך מס' שטר

רשות העתיקות הערה בדבר אתר עתיקות 26/07/2017 37802/2017/1

פורסם בילקוט פרסומים מס' 7041 מיום 18.05.15 עמוד 5766 הערות:

בעלויות

הבעלים מהות פעולה תאריך מס' שטר

"דגון" חברה חקלאית לגידול 
דגים בחדרה בע"מ

מכר  20/03/1974 3686/1974

החלק בנכס

בשלמות

תיאור הנכס

סוף נתונים

נסח חתום בחתימה אלקטרונית מאושרת מהווה מקור כל עוד הוא נשמר באופן אלקטרוני כאמור בחוק חתימה אלקטרונית, תשס"א - 2001

שולמה אגרה בסך 17.00 ש"ח

עמוד 1 מתוך 1 29



18/12/2025
כ"ח כסלו תשפ"ו

שעה: 12:26

תאריך

1256174 נסח מס'

לשכת רישום מקרקעין: חיפה

העתק רישום מפנקס הזכויות
גוש: 10021     חלקה: 15

סוג המקרקעין שטח במ"ר רשויות

מירי 6,581 עיריית חדרה

הערות
שם המוטב מהות פעולה תאריך מס' שטר

רשות העתיקות הערה בדבר אתר עתיקות 26/07/2017 37802/2017/1

פורסם בילקוט פרסומים מס' 7041 מיום 18.05.15 עמוד 5766 הערות:

בעלויות

הבעלים מהות פעולה תאריך מס' שטר

"דגון" חברה חקלאית לגידול 
דגים בחדרה בע"מ

מכר  05/03/1974 2865/1974

החלק בנכס

בשלמות

תיאור הנכס

סוף נתונים

נסח חתום בחתימה אלקטרונית מאושרת מהווה מקור כל עוד הוא נשמר באופן אלקטרוני כאמור בחוק חתימה אלקטרונית, תשס"א - 2001

שולמה אגרה בסך 17.00 ש"ח

עמוד 1 מתוך 1 30



18/12/2025
כ"ח כסלו תשפ"ו

שעה: 12:27

תאריך

1256176 נסח מס'

לשכת רישום מקרקעין: חיפה

העתק רישום מפנקס הזכויות
גוש: 10021     חלקה: 14

סוג המקרקעין שטח במ"ר רשויות

מירי 6,584 עיריית חדרה

הערות
שם המוטב מהות פעולה תאריך מס' שטר

רשות העתיקות הערה בדבר אתר עתיקות 26/07/2017 37802/2017/1

פורסם בילקוט פרסומים מס' 7041 מיום 18.05.15 עמוד 5766 הערות:

בעלויות

הבעלים מהות פעולה תאריך מס' שטר

"דגון" חברה חקלאית לגידול 
דגים בחדרה בע"מ

מכר  05/03/1974 2865/1974

החלק בנכס

בשלמות

תיאור הנכס

סוף נתונים

נסח חתום בחתימה אלקטרונית מאושרת מהווה מקור כל עוד הוא נשמר באופן אלקטרוני כאמור בחוק חתימה אלקטרונית, תשס"א - 2001

שולמה אגרה בסך 17.00 ש"ח

עמוד 1 מתוך 1 31



18/12/2025
כ"ח כסלו תשפ"ו

שעה: 12:27

תאריך

1256179 נסח מס'

לשכת רישום מקרקעין: חיפה

העתק רישום מפנקס הזכויות
גוש: 10021     חלקה: 10

סוג המקרקעין שטח במ"ר רשויות

מירי 14,481 עיריית חדרה

הערות
שם המוטב מהות פעולה תאריך מס' שטר

רשות העתיקות הערה בדבר אתר עתיקות 26/07/2017 37802/2017/1

פורסם בילקוט פרסומים מס' 7041 מיום 18.05.15 עמוד 5766 הערות:

בעלויות

הבעלים מהות פעולה תאריך מס' שטר

דגון חברה חקלאית לגדול 
דגים בחדרה בע"מ

מכר  20/03/1974 3686/1974

החלק בנכס

בשלמות

תיאור הנכס

סוף נתונים

נסח חתום בחתימה אלקטרונית מאושרת מהווה מקור כל עוד הוא נשמר באופן אלקטרוני כאמור בחוק חתימה אלקטרונית, תשס"א - 2001

שולמה אגרה בסך 17.00 ש"ח

עמוד 1 מתוך 1 32



נספח 3

הסכם שכירות מיום 28.10.2025

עמ' 34
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נספח 5

נוסח ייפוי כוח בלתי חוזר (המוכר)

עמ' 62

61



 

 

 )נוטריוני(   ח בלתי חוזר ו פוי כ י י 
 

רונן הורוביץ  ו/או    __________  כל אחד מעורכי הדיןבזה את כוחם של    ים/ הומייפ  ים/ הממנ  ________  הח"מ,  אנו/יאנ

אוריה  ו/או  ו/או שירן אליה  ו/או ליאור אליהו  ו/או יוסף סיסו  ו/או אחיסף פוזס    ו/או ירון אלוןעופר אבן ו/או גור אוזן    ו/או

,  , את כולם יחד וכל אחד מהם לחוד ו/או כל עו"ד אחר ממשרד עוה"ד הורוביץ, אבן, אוזן ושות'שני טודרס  ו/או    אלחדד

כל הפעולות הבאות או חלק מהן בקשר עם   ובמקומי, של  זכויות הבעלות  להיות לב"כ החוקי/ים שלי לשם עשייה בשמי 

זכות  כן  ו  10021בגוש    60,  50,  38,  36,  35,  34,  33,  23,  21,  17,  16,  15,  14,  13,  10חלקות    10021במקרקעין הידועים כגוש  

 "(:הרכוש הנ"ל)להלן: ", המצויים בחדרה 19חלקה   10021גוש חכירה ב

 

לשעבד, משכנתא, להתחייב לרשום משכנתא,    למכור, להעביר, להתחייב למכור, להתחייב להעביר, למשכן ולרשום .1

לנכון, שימצאו  בתנאים  ולרשום,  להחכיר  להתחייב  להשכיר,  להתחייב  להחכיר,  הנ"ל    להשכיר,  הרכוש  לה"ה  את 

 " בהתאמה(.צד ג'" או "הרוכשים)להלן: " _____________ ח.פ. ___________

להעביר על שמם של הרוכשים, באופן ובתנאים כפי שב"כ הנ"ל ימצאו לנכון, בבת אחת או מדי פעם בפעם בחלקים  .2

הנ"ל על שמם של הרוכשים, ולחתום    ברכוש  שמנו הרשומות כיום על  והחכירה  שונים, ולרשום את זכויות הבעלות  

 לשם כך, בשמי ובמקומי, על כל הבקשות, השטרות והמסמכים הדרושים לשם כך. 

 
 : לשם ביצוע האמור לעיל, יהיו ב"כ הנ"ל מוסמכים לבצע את כל הפעולות הבאות או כל אחת מהן

 

ימצא  .3 ג'  ו/או לטובת מי שצד  ג'  צד  ו/או לטובת  בנק  ולשעבדו לטובת  בו  זכויותיי  כל  ואת  למשכן את הרכוש הנ"ל 

 לנכון, בשעבודים ללא הגבלה בסכום, בדרגות ובתנאים שיקבעו ע"י צד ג', לפי שיקול דעתם.

מדי פעם בפעם לרשום, לפדות, לתקן, לבטל, להעביר, להתחייב להעביר, להסכים להעברה ו/או תיקון ו/או פדיון של  .4

כל שעבוד, משכנתא, שכירות, חכירה, שכירות משנה, חכירת משנה, עיקול או זכות כלשהי החלים ו/או שיוטלו על  

 הרכוש הנ"ל או חלק ממנו בשלמותו או באופן חלקי, ולעכב פעולות על הרכוש הנ"ל. 

-לרשום את הרכוש הנ"ל או חלק ממנו על שמם של הרוכשים ולעשות כל פעולה בהתאם לחוק המקרקעין )תשכ"ט .5

ובדרך 1969 פרצלציה, הפרדה, קומבינציה, איחוד  לבצע חלוקה,  לבקש  בנוגע לרכוש הנ"ל,  רישום  כל מיני  (, לתקן 

 ורישום בפנקסי המקרקעין בנוגע לרכוש הנ"ל או חלק ממנו.  ה טרנזאקציכלל כל 

ע .6 הסרת  חזקה,  פנוי,  חלוקה,  לחלוקה, י לתבוע  להתנגד  הנ"ל,  לרכוש  בנוגע  זכויות  מיני  וכל  חכירה  דמי  קול, 

מיני   וכל  לוותר על שעבודים  וכל מיני תביעות או דרישות הנוגעות ברכוש הנ"ל,  מיסים  לפרצלציה, הפרדה, שומת 

 זכויות הנוגעות ברכוש הנ"ל, להתפשר, לבוא לכל מיני הסכמים, בעניינים הנוגעים ברכוש הנ"ל. 

לרשום ו/או למחוק הערות אזהרה לטובתי ו/או לטובת צד ג' ו/או לטובת רוכשים שירכשו זכויות ברכוש הנ"ל על   .7

ו/או   לטובתי  הנ"ל  על הרכוש  הערת אזהרה  ביטול  ו/או  רישום  לצורך  שיידרש  כל מסמך  על  ולחתום  הנ"ל  הרכוש 

לטובת צד ג' ו/או לטובת רוכש זכויות מצד ג' ו/או לטובת בנקים למשכנתאות ו/או מוסדות פיננסיים אחרים )לרבות  

חברות ביטוח( בגין הלוואות שיקבל צד ג' או מי מטעמו לפי חוק המקרקעין, להסכים לרישום עסקאות אחרות מכל  

הערות   כל  לייחד  מחדש,  לרשמה  רישומה,  לבטל  האזהרה,  הערת  את  לשנות  הנ"ל,  הרכוש  לגבי  שהוא  וסוג  מין 

 שתירשמנה כאמור לכל חלק מהרכוש הנ"ל ולעשות כל פעולה בקשר אליה. 

לבצע כל פעולה בקשר עם תכנון הרכוש הנ"ל, לרבות הגשת תכניות בנין עיר ו/או בקשות להיתרי בניה ו/או כל פעולה   .8

 . 1965-על פי חוק התכנון והבניה, תשכ"ה

ו/או   .9 מהם  חלק  כל  או  למקרקעין  הקשורות  ו/או  המקרקעין  על  ובניה  פיתוח  עבודות  לביצוע  לגרום  ו/או  לבצע 

 הנובעים מהם, ולקבל תעודות, רישיונות, היתרים ו/או אשורים בקשר לכל עבודות כאמור. 

לשלם במקומי כל תשלומי מיסים, היטלים, אגרות, ארנונות ותשלומי חובה אחרים לממשלה או לרשות המקומית   .10

 או לכל רשות אחרת שיידרשו לשם ביצוע הוראות ייפוי כוח זה, הכל כפי שבאי כוחי ימצאו לנכון. 

לגרום לרישום המבנים שייבנו על הרכוש הנ"ל )ככל שייבנו( בלשכת רישום המקרקעין כבתים משותפים, בין לבדם  .11

ובין ביחד עם בניינים נוספים שנבנו ו/או שיבנו על הרכוש הנ"ל ועל מקרקעין סמוכים, ולהצמיד במסגרתם חלקים 
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מהרכוש הנ"ל שייבנו עליו ליחידות מסוימות וליחד שטחים לצדדים שלישיים, לרשום תקנונים לבתים המשותפים  

 ולשנותם ו/או כל צו ו/או לתקנם מעת לעת. 

לרשום שעבודים ו/או זיקות הנאה לזכות יחידות בבתים המשותפים או לזכות מבנה מהמבנים או לחובתם ובין אלה   .12

זיקות הנאה להולכי רגל ולכלי רכב אל וממקומות חניה או לגישות למבנים או למבנים אחרים ולרחובות ולמתקנים 

 וזכויות שימוש במתקנים משותפים. 

להגיש, להופיע ולפעול בתביעות, בקשות, הגנות, התנגדויות, עררים, ערעורים, בקשות לרשות ערעור, בקשות לדיון   .13

בית כל  בפני  הליך,  או  תובענה  או  כתב  וכל  הודעות  נוסף,  דיון  לרבות  -נוסף,  טריבונל משפטי אחר,  כל  ו/או  משפט 

בית לפני  למנות  צד,  בתור  להצטרף  ובמקומי,  בשמי  לחתום  וכן  גישור,  ו/או  או  -בוררות  בורר  אחרת,  או  המשפט 

מומחה ולקבל הזמנות, להתפשר, לוותר ולהפסיק לגמרי או זמנית כל תובענה, הליך, זכות או דבר אחר, לבקש עקול  

זמני או סופי או את הסרתו, לקבל את סכום התביעה, הוצאות המשפט לרבות שכ"ט עו"ד או כל סכום אחר, כולם 

פסק כל  לפועל  להוציא  חלקם,  על-או  לפועל  שיוצאו  וצו  החלטה,  דרך -דין,  בכל  או  ההוצל"פ  משרד  בעזרת  או  ידי 

כוחי הנ"ל, או איזה מהן, בקשר לכל עניין מהעניינים -נאותה אחרת, לנקוט ולהשתתף בכל הפעולות אשר יראו לבאי

 לעיל, והכל בקשר עם הרכוש הנ"ל. 

 אני מסכים בזה במפורש כי באי כוחי הנ"ל יהיו רשאים לייצג גם את צד ג' בעסקה זו. .14

באי כוחי הנ"ל יהיו רשאים להעביר ייפוי כוח זה על כל הסמכויות שבו או כל חלק מהן לאחרים, עם זכות העברה  .15

 לאחרים, לפטר ולמנות אחרים במקומם.  

 אני נותן בזה הוראה לבאי הכח הנ"ל לפעול על פי ייפוי כח זה, לפי שקול דעתם, בלא צורך בכל הוראה נוספת מצידי. .16

פוי כח זה לא  ייפוי כח זה והוראותי הנ"ל הם החלטיים ובלתי חוזרים, והיות זכויות צד שלישי עומדות ותלויות בי  .17

כל הליכי פירוק  תהיה לי רשות לבטלו או לשנותו והוא יחייב גם את כל הבא מכוחי או במקומי גם, אך לא רק, לאחר 

 מנהל עיזבוני. בעל/י תפקיד ו/או  פטירתי ולרבות את אפוטרופסי ו/או ו/או כינוס נכסים ו/או חדלות פירעון ו/או 

 
 :2026  _____לחודש    ___ על החתום היום באתי ולראיה 

                             
 
 

   
   ___________ 
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נוסח ייפוי כוח למחיקה (הקונה)

עמ' 65

64



 

 

 בלתי חוזר נוטריוני ח ופוי כיי
 

רונן הורוביץ ו/או עופר אבן ו/או גור אוזן ו/או ירון  את ה"ה בזה  ממנה __________ ,הח"מ י  אנ
ו/או אוריה אלחדד   ו/או שירן אליה  ליאור אליהו  ו/או  יוסף סיסו  ו/או  פוזס  ו/או אחיסף  אלון 

כל אחד מהם לחוד,  כולם יחד ו  ,"ד ממשרד הורוביץ אבן אוזן ושות'ה ו/או כל עו   ו/או שני טודרס
 ובמקומנו, של כל הפעולות הבאות או חלק מהן:  להיות ב"כ החוקי שלנו לשם עשייה בשמנו 

 
המקרקעין   .1 מפנקסי  ולהסיר  למחוק  אחרכל  לבטל,  רישום  ו/או    מ/וירשיש  הערה 

בלשכת רישום המקרקעין    ו/או לטובת חליפנו ו/או מי מטעמנו ו/או לפקודתנו  נולטובת
זכויותי של    ______________   של  ה/ן על  זכויותיהן  על    ________________ ו/או 

, 36,  35,  34,  33,  23,  21,  17,  16,  15,  14,  13,  10חלקות    10021במקרקעין הידועים כגוש  
בגוש    10021בגוש    60,  50,  38 חכירה  זכות  הלן: )ל  בחדרה  19חלקה    10021וכן 
 "( באופן ובתנאים כפי שב"כ הנ"ל ימצא/או לנכון.הנ"ל מקרקעין ה"

לשכת רישום בשמנו בלהופיע  יהיו באי כוחנו הנ"ל רשאים  לשם ביצוע הפעולות הנ"ל,   .2
ההערה ו/או  למחיקת    ות/בקשהלחתום על  וו/או בכל גוף ו/או מוסד אחר    המקרקעין

  ההערה ו/או כל רישום אחר   הדרוש לצורך מחיקתכל מסמך אחר  או  /ו  כל רישום אחר
 לטובתנו.  ו/שנרשמ

ב"כ הנ"ל , לצורך ביצוע הפעולות לפי ייפוי כוח זה, יהיו  אנו מסכימים בזה במפורש כי .3
 רשאים לייצג גם את צד ג' בעסקה זו.  

ח זה, ויפוי כ יח זה ניתן לטובת צד ג' הנ"ל, ושזכויותיו עומדות ותלויות ב ויפוי כי היות ו .4
בלתי חוזר, לא תהיה לי/לנו רשות לבטלו או לשנותו, כוחו יהיה יפה גם הוא יפוי הכוח  י

פטירתי/נו פירוקנו  אחרי  אפוטרופסי/נו  ו/או  יורשי/נו,  את  גם  יחייב  מנהלי  ,  והוא 
 . וכן כל כונס/י נכסים ו/או מפרק/ים ו/או נאמן/ים ו/או מנהל/ים מיוחד/ים עזבוני/נו

 

 _____  שנת _________לחודש  _________ולראיה באנו על החתום היום,                  

                    

 

   

 _______________ 
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נספח 7

נוסח ייפוי כוח לטובת ב"כ המוכר 

לקבלת שובר מקדמה

עמ' 67

66



 

 

 יפוי כח בלתי חוזר

 1961-לחוק לשכת עורכי הדין תשכ"א  91לפי סעיף 

רונן הורוביץ ו/או עופר אבן ו/או  עוה"ד מבזה את כוחם של כל אחד  ה ומייפ  הממנ __________ אנו הח"מ 
ו/או ליאור אליהו ו/או שירן אליה ו/או אוריה    גור אוזן ו/או ירון אלון ו/או אחיסף פוזס ו/או יוסף סיסו

, את כולם יחד וכל אחד מהם  כל עו"ד אחר ממשרד הורוביץ אבן אוזן ושות'ו/או    אלחדד ו/או שני טודרס
, להיות לב"כ החוקיים והמורשים מטעמנו, לשם עשייה בשמנו ובמקומנו, של כל הפעולות הבאות או  לחוד

 : כמפורט להלן חלק מהן
 
לקבל מאת רשויות מיסוי מקרקעין שובר לתשלום מקדמת מס שבח ו/או אישור על תשלום מקדמת   .1

,  14,  13,  10חלקות    10021מקרקעין הידועים כגוש  הבקשר עם    מס שבח מופנה אל רשם המקרקעין 
  19חלקה    10021וכן זכות חכירה בגוש    10021בגוש    60,  50,  38,  36,  35,  34,  33,  23,  21,  17,  16,  15

 "(. המקרקעין)להלן: " ו/או כל גוש ו/או חלקה ו/או תת חלקה שיבואו במקוםבחדרה 
 
לעשות כל פעולה  ו  רשויות מיסוי מקרקעיןלצורך ביצוע האמור לעיל, להופיע בשמנו ובמקומנו בפני   .2

פוי כוח זה ו/או הכרוך בכך  יולחתום על כל מסמך הדרוש לביצוע הפעולות והמעשים המפורטים בי 
 והכל כפי שבאי כוחנו הנ"ל ימצאו לנחוץ ולמועיל. 

 
היות וזכויות צד ג' תלויות ביפוי כח זה, הוא יהיה בלתי חוזר, לא תהיה לנו רשות לבטלו או לשנותו   .3

ו/או מינוי מנהל   נכסים  ו/או מינוי  נכסים  צו קבלת  ו/או מתן  פירוק  צו  גם לאחר מתן  יחייב  והוא 
 מיוחד ו/או נאמן ו/או נקיטת הליכי הקפאת הליכים ו/או הסדר נושים ו/או הטלת עיקול על נכסינו. 

 
 

 : ____________היום,  על החתום נוולראיה בא
 
 
 

   
   

 

 
 

 אישור עו"ד
 

 י הנ"ל: תהריני לאשר חתימת מרש
 

 
 

   
 חותמת וחתימה   תאריך 
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